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STADT MICHELSTADT
BEGRUNDUNG SCOPING

1 VORBEMERKUNGEN ZUR PLANAUFSTELLUNG

Die Stadt Michelstadt beabsichtigt auf Anfrage des Herrn Dieter Liebau die Schaffung von
Baurecht durch einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplant. Der Eigentiimer des Grund-
stiickes beabsichtigt die Errichtung von Wohnhausern.

Der Eigentiimer hat mit Schreibenvom . . die Stadt Michelstadt um die Einleitung
eines Verfahrens zur Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gebeten.
Diesem Ansinnen hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Michelstadt in ihrer
Sitzungam __.__ . zugestimmt.

Fiir den Schritt der friihzeitigen Beteiligung wird eine Kurzfassung der Unterlagen vorge-
legt. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan und der Umweltbericht werden bis zum Ver-
fahrensschritt der 6ffentlichen Auslegung konkretisiert. Zudem wird ein Durchflihrungs-
vertrag mit dem Bauherrn abgeschlossen, in dem u.a. die Bauverpflichtung geregelt wird.

Mit den Planungsarbeiten wurde die ARGUS CONCEPT — Gesellschaft fiir Lebensraument-
wicklung mbH, Gerberstralle 25, 66424 Homburg beauftragt.

Mit dem Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Dorfstrale” werden folgende Zielvorstel-
lungen verfolgt:

1.1 ZIEL UND ZWECKE DER PLANUNG

1.1.1 Schaffung von Wohnraum durch die Errichtung von drei Einfamilienhdusern

Der Grundstiickseigentlimer beabsichtigt, in der Stadt Michelstadt, Ortsteil Weiten-Gesals
drei Wohnh&user mit den zugehorigen Nebenanlagen und einer Zufahrt zu errichten.
Diese sollen in zweiter Reihe hinter bestehenden Hausern der DorfstraBe 110 und 112
entstehen. Zudem soll untergeordnet eine landwirtschaftliche Nutzung von Teilen der
Grundstiicke moglich sein.

Fiir dieses Vorhaben sollen nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen
werden.

1 Die Gemeinde hat die Moglichkeit, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu erlassen. Dieser ist von
einem normalen Bebauungsplan zu unterscheiden. Im Gegensatz zu einem normalen Bebauungsplan bezieht
er sich gerade nicht auf eine ungewisse Bebauung, sondern kniipft vielmehr an ein bestimmtes Bauvorhaben
an. Es handelt sich bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht um eine eigene Satzung neben dem
Bebauungsplan, sondern um eine besondere Form eines Bebauungsplans. Durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan kann die Gemeinde grundsatzlich die Zuldssigkeit von Bauvorhaben bestimmen, wenn der
Vorhabentrager zur Durchfiihrung bestimmter Bauvorhaben und der dafiir erforderlichen ErschlieRungsmal3-
nahmen bereit und in der Lage ist. Die Durchfiihrung erfolgt auf der Grundlage eines mit der Gemeinde abge-
stimmten Plans. Dieser wird Vorhaben- und ErschlieBungsplan genannt. Ferner wird ein Durchfiihrungsver-
trag zwischen beiden Parteien geschlossen. In diesem verpflichtet sich der Bauvorhabentrager, die Durchfiih-
rung innerhalb einer bestimmten Frist zu veranlassen und die Kosten der Planung und ErschlieBung zu tragen.
Die ErschlieBung der Grundstiicke muss also gesichert sein. Dies ist dann der Fall, wenn der Anschluss des
Grundstlicks an das 6ffentliche StraRennetz, die Abwasserbeseitigung sowie die Energie- und Wasserversor-
gung gewabhrleistet ist. Der Anschluss muss spatestens bei Fertigstellung des Bauvorhabens erfolgen. Liegen
die Voraussetzungen des Vorhaben- und Erschliefungsplans sowie des Durchfiihrungsvertrags vor, kann die
Gemeinde den vorhabenbezogenen Bebauungsplan beschlieRen. Dieser ergeht in Form einer gemeindlichen
Satzung. Der zuvor aufgestellte Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird dann ein Bestandteil des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans. Alle drei Elemente, also der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der Durchfiihrungs-
vertrag sowie der vorhabenbezogene Bebauungsplan, miissen aufeinander abgestimmt sein. Zwischen ihnen
dirfen also keine Widerspriiche bestehen.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fur Lebensraumentwicklung mbH
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
, DORFSTRASSE“

2 VERFAHRENSVERLAUF / RECHTSGRUNDLAGEN

Das Verfahren zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes , Dorfstralie”
erfolgt nach den gesetzlichen Vorschriften des BauGB. Seit der BauGB-Novelle im Jahr
2004 bedirfen grundsatzlich alle Bauleitplane nach § 2 Abs. 4 BauGB einer Umweltprii-
fung einschlieRlich Umweltbericht. Dabei bezieht sich die Umweltprifung auf das, was
nach gegenwadrtigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie
nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt wer-
den kann. Das daraus resultierende Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu
bericksichtigen. Des Weiteren hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf
des Bauleitplans nach § 2 a BauGB eine Begriindung beizuftigen. Entsprechend dem Stand
des Verfahrens sind in ihr zum einen die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen
des Bauleitplans und zum anderen in dem Umweltbericht nach der Anlage 1 BauGB die
auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange
des Umweltschutzes darzulegen. Dabei bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil
der Begriindung.

Nach § 4 Abs. 1 BauGB sind die betroffenen Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung aufzufordern. An dieses sogenannte ,Scoping-Verfahren” schlieft
sich das weitere Beteiligungsverfahren an. Einen vollstindigen Uberblick tiber den Ver-
fahrensablauf gibt die Planzeichnung zum Bebauungsplan.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Dorfstrale” wird unter Berlicksichtigung der aktu-
ellen relevanten Bau- und Umweltgesetzgebung erstellt. Die verwendeten gesetzlichen
Grundlagen sind der entsprechenden Rubrik der Planzeichnung zu entnehmen.

3 INFORMATIONEN ZUM PLANGEBIET

3.1 LAGE DES PLANGEBIETS, TOPOGRAPHIE

Das ca. 0,32 ha grof3e Plangebiet liegt innerhalb der Siedlungslage des Stadtteils Weiten-
Gesal der Stadt Michelstadt auf einer Weide hinter weiteren Wohnhausern und ist von
dorflich gepragten Gebieten umgeben.

Schimmelshutte

M.
Y
g
1

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fur Lebensraumentwicklung mbH
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STADT MICHELSTADT
BEGRUNDUNG SCOPING

Abbildung 1: Lage im Raum (Quelle: Openstreetmap.org)

3.2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Flurstiick 142/5 in Flur 4 der Ge-
markung Weiten-Gesal.

Abbildung 2: Geltungsbereich Bebauungsplan

Der in der Ortlichkeit wahrnehmbare Geltungsbereich des Bebauungsplanes l&sst sich in
etwa wie folgt beschreiben:

e Im Nordosten: durch die angrenzende Bebauung der DorfstraRe 114

e Im Sidwesten: durch den angrenzenden Parkplatz der Dorfstralle 106

e Im Westen: durch weitere Weideflachen

e Im Osten: durch die angrenzende Bebauung der Dorfstrae 110 und 112

3.3 DERZEITIGE SITUATION UND VORHANDENE NUTZUNGEN / UMGE-
BUNGSNUTZUNG

Gegenwartig wird das Plangebiet durch eine intensiv genutzte Pferdeweide gepragt. An-
grenzend befinden sich weitere Weideflachen, Wohnbebauung mit Gartenflachen und ein
groRerer Parkplatz der DorfstralRe 106.

Abbildung 3 und 4: Weide (links) und Parkplatz (rechts) (ARGUS CONCEPT)

Die Umgebungsnutzung des Plangebietes setzt sich vorwiegend aus Wohn- und Mischnut-
zung sowie Landwirtschaft zusammen.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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Abbildung 5: Blick in Richtung DorfstraBe (ARGUS CONCEPT)
4 VORGABEN FUR DIE PLANUNG

4.1 VORGABEN DER RAUMORDNUNG

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Vorgaben der Raumordnung bei der Aufstellung und
Anderung von Bauleitpldnen zu beriicksichtigen. Die Ziele der Raumordnung werden in
Hessen auf Landesebene durch den Landesentwicklungsplan Hessen 2000 festgelegt. Die
Ziele auf Ebene der Regionalplanung, welche sich aus den Vorgaben der Landesplanung
heraus entwickelt haben, werden dann im Regionalplan Stidhessen dargestellt.

4.1.1 Landesentwicklungsplan Hessen 2000 (Letzte Anderung: 08.07.21)

Der Landesentwicklungsplan Hessen aus dem Jahr 2000 (zuletzt gedndert durch die Flinfte
Verordnung zur Anderung der Verordnung iiber den Landesentwicklungsplan Hessen
2000 vom 08. Juli 2021, GVBI. S. 394.) legt fur das Plangebiet Forstlichen Vorzugsraum
fest.

GemaR dem System der Zentralen Orte wird Michelstadt als Mittelzentrum PLUS im Land-
lichen Raum (L I) eingestuft. Die Karte der Strukturrdume in Hessen stellt Michelstadt mit
seinen Stadtteilen als Landlichen Raum mit Verdichtungsansatzen (LRV) dar, welcher laut
Begriindung zu 4.2.1-5 und 4.2.1-6 der Anderung des LEP Hessen eine Einwohner-Arbeits-
platz-Dichte gréRer 150 und kleiner 300 aufweist. Weiten-Gesald gehort hier zum Mittel-
bereich.

Begriindung zu 5.2.2-3 (2): ,Mittelzentren PLUS im Léndlichen Raum (L 1) sind charakteri-
siert durch die rdumliche Lage, eine starke zentralértliche Ausprdgung, eine relativ grofse
Entfernung zum ndchsten Mittelzentrum und einem tendenziell hohen Mitversorgungs-
grad. Der daraus abgeleitete landesplanerische Unterstiitzungsbedarf liegt in der Be-
standssicherung der zentralértlichen Infrastruktur und der Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge. Offentliche Férdermittel und (Behérden-) Standortentscheidungen sind hier még-
lichst zu konzentrieren.”?

2 F{infte Verordnung zur Anderung der Verordnung iiber den Landesentwicklungsplan Hessen 2000 (Nr. 31 —
Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Hessen — 3. September 2021)

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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Abbildung 6 Auszug aus dem Landesentwicklungsplan Hessen

,Z: Forstliche Vorzugsréiume stellen die noch bestehenden grofien weit gehend unzer-
schnittenen Waldgebiete dar. Diese sollen méglichst vor weiterer Rodung, Zersplitterung
und Durchschneidung mit Verkehrs- und Energietrassen bewahrt werden. Sie sind in der
Karte dargestellt.”

Innerhalb des Forstlichen Vorzugsraumes kdnnen Infrastrukturtrassen, Siedlungsgebiete
und Flachen fir die Landwirtschaft liegen.

Da im Zuge der vorliegenden Planung keine Waldflachen gerodet werden, wird dieses Ziel
nicht beeintrachtigt.

4.1.2 Regionalplan Siidhessen

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der Pla-
nungsregion, die vom Regionalplan Siidhessen abgedeckt wird. Dieser legt fiir den Bereich
des Plangebietes hauptsachlich Vorranggebiet Siedlung fest.

Dariber hinaus wird noch ein kleiner Bereich am Rande des Plangebietes von einem Vor-
ranggebiet fiir Landwirtschaft (iberlagert. Die Ubersichtskarte zum regionalen Raumord-
nungsplan wurde im MaRstab 1 : 100.000 genehmigt. Eine eindeutige Lage innerhalb des
Vorranggebietes fiir die Landwirtschaft ist aus dieser Karte daher nicht ablesbar. Parzel-
lenscharfe Festlegungen sind in der Regel nur dann moglich, wenn geographische Abgren-
zungen an natlirliche Gegebenheiten anknipfen (z.B Wald- oder StraRengrenzen). In den
vom Vorranggebiet betroffenen Teilen, sind vor Ort jedoch keine eindeutigen geographi-
schen Grenzen erkennbar. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Siedlungsraum und der
geringen FlachengroRRe geht die Stadt Michelstadt davon aus, dass es zu keiner erhebli-
chen Beeintrachtigung des Vorranggebietes durch das vorliegende Vorhaben kommt.

Innerhalb des Landwirtschaftlichen Vorranggebietes wird gleichzeitig ein Vorbehaltsge-
biet fiir besondere Klimafunktionen dargestellt.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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Abbildung 7 Auszug aus dem Regionalplan Stidhessen

Vorranggebiet Landwirtschaft

,210.1-10: Im ,,Vorranggebiet fiir Landwirtschaft” hat die landwirtschaftliche Bodennut-
zung Vorrang vor anderen Nutzungsanspriichen.”

Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen

,G4.6-3: Im Regionalplan/RegFNP - Karte - sind die Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete
sowie die Kalt- und Frischluftabflussschneisen, die im rdumlichen Zusammenhang mit be-
lasteten Siedlungsbereichen stehen und wichtige Aufgaben fiir den Klima- und Immissions-
schutz erfiillen, als "Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klimafunktionen" ausgewiesen.
Diese Gebiete sollen von Bebauung und anderen Mafinahmen, die die Produktion bzw. den
Transport frischer und kiihler Luft behindern kénnen, freigehalten werden. Planungen und
Mafinahmen, die die Durchliiftung von klimatisch bzw. lufthygienisch belasteten Ortsla-
gen verschlechtern kénnen, sollen in diesen Gebieten vermieden werden.”

4.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist ein Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln.

Nach dem derzeit giiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Michelstadt liegt das Plange-
biet innerhalb einer gemischten Bauflache gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 1
Nr. 2 BauNVO.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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Abbildung 8: Auszug aus dem Flachennutzungsplan Michelstadt

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB aufgestellt wird,
ist eine parallele Teildinderung des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich. Der Flachen-
nutzungsplan ist lediglich im Zuge der Berichtigung ohne eigenes Verfahren anzupassen.

Daruber hinaus ist die Errichtung von Wohnhé&usern innerhalb von gemischten Bauflachen
zul3ssig.

5 PLANFESTSETZUNGEN

5.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

5.1.1 Dorfliches Wohngebiet MDW (§ 5a BauNVO)

Festsetzung

siehe Planzeichnung

Dorfliche Wohngebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von land- und
forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich storenden Gewerbebe-
trieben. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

Zuldssige Arten von Nutzungen

e Wohngebadude

e Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die
dazugehorigen Wohnungen und Wohngebaude

e Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgarten
e nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nicht zuldssige Arten von Nutzungen

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirt-
schaften

e sonstige Gewerbebetriebe
e Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-

sundheitliche und sportliche Zwecke

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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e Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehorigen
Wohnungen und Wohngebadude

e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen
Bindung an den Durchfiihrungsvertrag gemaf$ § 12 Abs. 3a BauGB

GemaR § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich
der Vorhabentréager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiih-
rungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages in beiderseitigen
Einvernehmen der Vertragspartner sind im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungs-
planes zuldssig.

Erkléirung / Begriindung

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO werden im Bebauungsplan Bau-
flachen nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung als Baugebiete festgesetzt.
Diese werden in den §§ 2 - 14 BauNVO naher bestimmt, d.h. ihr Gebietscharakter wird
definiert und die jeweils allgemein oder ausnahmsweise bzw. nicht zuldssigen Nutzungen
werden hierin festgelegt. Die allgemeine Zweckbestimmung des jeweiligen Baugebietes
ergibt sich aus den Absdtzen 1 der §§ 2 - 9 BauNVO. Die Absatze 2 regeln die zuldssigen
Arten von Nutzungen, wahrend die Absatze 3 der §§ 2 - 9 BauNVO Aussagen zu den aus-
nahmsweise zuldssigen Arten von Nutzungen treffen. Nach § 1 Abs. 3 Satz 2 BauNVO wer-
den diese Nutzungsregelungen Inhalt des Bebauungsplans, soweit nicht Gber die Absatze
4 - 9 des § 1 BauNVO konkret etwas anderes fiir den Anderung des Bebauungsplans be-
stimmt wird.

Durch die Mobilisierung von Bauland sollen die Kommunen bei der Aktivierung von Bau-
land und der Sicherung bezahlbaren Wohnens unterstitzt werden. Zur Erleichterung des
Zusammenlebens auf dem Land wurde vom Gesetzgeber im Jahr 2021 die Gebietskatego-
rie ,Dorfliche Wohngebiete” neu in die Baunutzungsverordnung eingefiihrt. Dorfliche
Wohngebiete dienen vorrangig der Unterbringung von Wohnen und von land- und forst-
wirtschaftlichen (Neben-)Erwerbsstellen einschlieBlich der dazugehorigen Wohnungen
und Wohngebauden in einem Gebiet. Die Nutzungsmischung muss hierbei nicht gleichge-
wichtig sein. Das Nebeneinander von Landwirtschaft und Wohnen wird somit leichter ge-
macht.

Der Charakter eines dorflichen Wohngebietes liegt in der 0.g. Nutzungsmischung. Die Um-
gebung des Plangebietes ist bereits durch ein Nebeneinander von landwirtschaftlicher
Nutzung und dorflichem Wohnen gepragt, wobei die Wohnnutzung tiberwiegt. So befin-
den sich unmittelbar westlich angrenzend an das Plangebiet grof3flachige Weidefldchen
und landwirtschaftliche Nutzungen. Dariiber hinaus sind u.a. ein Revier des hessischen
Forstes, mehrere Beherbergungsbetriebe und kleinere gewerbliche Nutzungen zu finden.
Zwischen den genannten Betrieben sind Wohnhauser angesiedelt. Damit sich das Plange-
biet stadtebaulich in die Umgebung einfligt wird somit ein dorfliches Wohngebiet festge-
setzt, welches den Charakter der Nachbarschaft aufgreift.

Beim vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan. In diesem Zusammenhang wird auf den § 12 Abs. 3 BauGB verwiesen, wonach
letztendlich im Plangebiet nur solche Nutzungen zuldssig werden, die auch im Durchfiih-
rungsvertrag genannt sind. Die zu errichtenden Gebaude und Nutzungen missen somit
klar in diesem sowie im Vorhaben- und ErschlieRungsplan geregelt werden. Das Vorhaben
sieht zunachst die Errichtung von drei Wohnhausern mit Stellplatzen, Zufahrten und den
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erforderlichen Nebenanlagen vor. Zusatzlich soll im Durchfiihrungsvertrag die Moglich-
keit geschaffen werden, dass kiinftige Eigentlimer in ihren Gebduden bzw. auf ihren
Grundstiicken auch die Moglichkeit haben, bei Bedarf, landwirtschaftliche Nutzungen, zu
realisieren, die sich dem Wohnen unterordnen. Ebenfalls soll die Mdglichkeit bestehen,
einzelne Wohnungen, bei Bedarf, als Ferienwohnungen nutzen zu kénnen. Der Nutzungs-
katalog wird entsprechend festgesetzt.

Umgekehrt wird durch die die Festsetzung als dorfliches Wohngebiet sichergestellt, dass
durch die bestehenden Umgebungsnutzungen keine Beeintrachtigung von gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnissen innerhalb des entsteht.

Aus stadtebaulichen Grinden (Platzbedarf, Verkehrserzeugung, Larm typischerweise
auch wéahrend der Nachtstunden) werden innerhalb des dorflichen Wohngebietes aller-
dings die zuldssigen bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, die der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften, sonstige Gewerbebe-
triebe, Anlagen fiir 6rtliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke, Hauptwirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

5.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MaR der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Entwicklung entscheidend pra-
gendes Element. So bestimmen Hohe, Dichte und Art der Bebauung das duRere Erschei-
nungsbild und haben gleichzeitig auch Auswirkungen auf den Flachenverbrauch. Die Nut-
zungsschablone enthalt die Werte Uber das MaR der baulichen Nutzung und gilt fir die
zusammenhangend dargestellten Gberbaubaren Flachen. Zum MaR der baulichen Nut-
zung werden folgende Festsetzungen getroffen:

5.2.1 Grundfldchenzahl

Festsetzung

Siehe Nutzungsschablone

Die Grundflachenzahl im Plangebiet wird auf 0,45 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache sind die Grundflachen von:
e Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

e baulichen Anlagen unterhalb der Geldandeoberflache, durch die das Baugrund-
stick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Erkléirung / Begriindung

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt die zuldssige Grundflache je Quadratmeter Grundstiick-
flache an. Unter der zulassigen Grundflache versteht man gem. § 19 Abs. 2 BauNVO den
Teil des Grundstiicks, der von baulichen Anlagen (iberdeckt werden darf. Dabei sind aus
Griinden des Bodenschutzes nicht nur die Grundflachen der Hauptgebaude anzurechnen,
sondern auch die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen und den zugehorigen Zufahrten
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Geldandeoberflache.

Die zuldssige GRZ ist je nach Gebietstyp unterschiedlich. Im vorliegenden Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan wird jedoch auf die Festsetzung eines Gebietstyps nach BauNVO
verzichtet. Es wird eine GRZ von 0,45 festgesetzt. Dieser Wert orientiert sich hierbei an
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der Versiegelungsgrade der umgebenden Wohnhauser. Somit kdnnte innerhalb des Plan-
gebietes theoretisch eine 45%-ige Versiegelung des Grundstiicks erfolgen.

5.2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Festsetzung

Siehe Nutzungsschablone

Die maximale zulassige Zahl an Vollgeschossen wird im Gebiet auf max. Il Vollgeschosse
festgesetzt.

Erkléirung / Begriindung

GemaR § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschosse die Geschosse, die nach landesrecht-
lichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Nach § 2 Abs. 4 HBO sind Geschosse ,,oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkan-
ten im Mittel mehr als 1,40 m (iber die Geldndeoberfldche hinausragen, sonst sind sie Kel-
lergeschosse. Hohlrdume zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in denen Auf-
enthaltsrdume nicht méglich sind, sind keine Geschosse. Vollgeschosse sind oberirdische
Geschosse, die eine Hohe von mindestens 2,30 m haben. Ein gegeniiber mindestens einer
Auflenwand des Gebdudes zurlickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) und ein
Geschoss mit mindestens einer geneigten Dachflédiche ist ein Vollgeschoss, wenn es diese
Héhe tiber mehr als drei Viertel der Brutto-Grundfldche des darunter liegenden Geschosses
hat.”

Die Festsetzung auf Il Vollgeschosse verfolgt die Zielvorstellungen der bestmoglichen ho-
henmalige Einbindung in die umgebenden baulichen Strukturen.

5.3 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB, § 22 BAUNVO)

Festsetzung

Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird fir das gesamte Baugebiet eine offene Bauweise festge-
setzt.

Erkléirung / Begriindung

Mit der Bauweise wird festgelegt, wie bauliche Anlagen auf den Grundstiicksflachen an-
zuordnen sind. Die BauNVO unterscheidet dabei folgende Bauweisen:

e offene Bauweise: Gebdude mit einer Lange bis 50 m sind mit Grenzabstand zu
errichten

o geschlossene Bauweise: Gebdaude werden ohne seitlichen Grenzabstand errich-
tet

e abweichende Bauweise: Bauweise ist weder als offen noch als geschlossen zu
bezeichnen

Im Plangebiet ist eine offene Bauweise vorgesehen. Dies entspricht dem stadtebaulichen
Konzept mit seiner aufgelockerten Bauweise, welches die Strukturen der Umgebung auf-
greift.
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5.4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND §
23 BAUNVO)

Festsetzung
siehe Planzeichnung

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die tiberbaubaren Grundstiicksflachen im vorliegenden
Bebauungsplan durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die dem Plan zu entneh-
men sind.

Erkléirung / Begriindung

Mit der Festsetzung der liberbaubaren Grundstiicksflache werden die bebaubaren Berei-
che des Grundstlicks definiert, die bis zu dem festgesetzten Mal$ der baulichen Nutzung
bebaut werden dirfen. Die Festsetzung einer Baugrenze bedeutet gem. der Definition
gem. § 23 Abs. 3 BauNVO:

»Ist eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen Gebdude und Gebdiudeteile diese nicht iiber-
schreiten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfligigem AusmafS kann zugelassen
werden.”

Durch die Anordnung von Baugrenzen werden gestalterische und raumwirksame Akzente
gesetzt. Gleichzeitig wird durch die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache
dem Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden Rech-
nung getragen, da zusammenhangende Freiflachen ebenfalls klar definiert werden und
eine UbermaRige innere ErschlieBung der Grundstiicke entfallt.

Der Verlauf der Baugrenzen orientiert sich an den konkreten Vorgaben des Vorhabentra-
gers und der Stadt Michelstadt.
5.5 VERKEHR

5.5.1 Verkehrliche Konzeption

Verkehrsanbindung des Plangebietes
Das Plangebiet wird von Norden her iber die Dorfstral3e erschlossen.

Diese miindet siidwestlich in die Kreisstrafle K 92. Diese fuhrt wiederum zur Stralle Im
Flirstenauer Forst, liber die die Stadtmitte von Michelstadt, sowie die B 45 (liber den
Stadtring) erreicht werden kdnnen. Zusatzlich besteht eine Verbindung zu der K 91 nach
Zell, von welcher ebenfalls die B 45 erreicht werden kann.

Innere ErschlieBung

Zur inneren ErschlieBung wird ein Zufahrtsweg nérdlich des Wohnhauses Dorfstralle 112
in das zentrale Plangebiet fihrend angelegt.

Ruhender Verkehr

Fiir den ruhenden Verkehr sind innerhalb des Plangebietes Stellplatzflachen in einem aus-
reichenden Umfang vorgesehen.

OPNV

Die vom Plangebiet ausgehend nachstgelegene Bushaltestelle ,,Michelstadt Weiten-Ge-
sall Am Zuckerbuckel” befindet sich in der HauptstraRe in fulldufiger Entfernung vom
Plangebiet.
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FuBlaufige Anbindung

Die fuRlaufige Anbindung des Plangebietes erfolgt entlang der vorhandenen Stralien,
liberwiegend Uber separate Fullwege.

5.5.2 Festsetzungen zur Umsetzung der Verkehrskonzeption

Fir den Themenbereich Verkehr trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m § 12
BauNVO)

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im gesamten Plangebiet Garagen, Car-
ports und Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig sind.

Zufahrten zu den Stellplatzen sind auch auRerhalb der Giberbaubaren Flachen zulassig.

Gem. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig sind.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitidt, Gas, Warme und Was-
ser sowie zu Ableitung von Abwasser dienen, sind auch auRerhalb der Gberbaubaren
Grundstlcksflachen als Ausnahme zulassig (§ 14 Abs. 2 BauNVO).

Verkehrsflaichen besondere Zweckbestimmungen, Anschluss anderer Flichen an die
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

siehe Planzeichnung

Die ErschlieBungsstrafie innerhalb des Plangebietes wird als private ErschlieBungsflache
festgesetzt.

5.6 VER- UND ENTSORGUNG

5.6.1 Allgemeine Konzeption

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Energie ist sicherzustellen und mit den
entsprechenden Versorgungstragern abzuklaren. Ebenso ist eine schadlose und umwelt-
schonende Beseitigung der anfallenden Abwdsser zu gewahrleisten.

5.6.2 Wasser-, Strom- und Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Trink- und Loschwasser erfolgt durch die Stadtwerke
Michelstadt GmbH. Die Trinkwasserversorgung ist technisch und rechtlich (Wasserwerk
und Rohrnetz) durch Anschluss an die bestehenden Wasserversorgungsanlagen in der
Dorfstralle zu gewahrleisten.

Die Stromversorgung des Gebietes ist durch eine bedarfsgerechte Erweiterung der vor-
handenen Netzanlagen sicherzustellen. Versorgungstrager ist e-netz Stiidhessen (Entega
AG).

Da das Gebiet bereits erschlossen ist, ist die Versorgung des Plangebietes mit diesen Me-
dien problemlos moglich. Es sind im Zuge der Bauarbeiten lediglich Ergdnzungen des Orts-
netzes zur ErschlieBung der drei geplanten Gebaude erforderlich.

5.6.3 Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung des Plangebiets erfolgt durch den Abwasserverband Mittlere
Mimling. Das anfallende Abwasser wird lber die bestehende Ortskanalisation der Klar-
anlage Abwasserverband Mittlere Mimling zugefiihrt. Aufgrund der geringen GroRRe des
baulichen Zuwachses sollten keine wesentlichen Auswirkungen auf Entsorgungsanlagen
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zu erwarten sein, zumal das anfallende Niederschlagswasser vor Ort versickert und/oder-
gesammelt werden soll und somit dem Kanal nicht zugefiihrt wird.

5.6.4 Festsetzungen zum Thema Ver- und Entsorgung

Flihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9
abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes wird ein Trennsystem festgesetzt. Das anfallende Schmutz-
wasser aus den Haushalten wird der Ortskanalisation zugefiihrt. Das unbelastete Nieder-
schlagswasser ist auf den Grundstiicken zuriickzuhalten und zu versickern.

5.7 GRUN- UND LANDSCHAFTSPLANUNG

Da die Bauleitplanung und die hierdurch planerisch zuldssige Versiegelung von Grund und
Boden Eingriffe in einen bisher unbebauten Raum ermdglicht, ist es notwendig, im Sinne
einer 6kologisch orientierten Siedlungsentwicklung entsprechende Minderungs-, Ersatz-
und AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes durchzufiihren. Daher ist eine we-
sentliche Aufgabe des vorliegenden Bebauungsplans, die Belange von Umwelt- und Na-
turschutz sowie der Okologie und Landschaftspflege ausreichend zu beriicksichtigen.

Hierzu werden folgende griinordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen:

5.7.1 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Festsetzung

Eingriinung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke

Alle nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen im Gebiet, die nicht fir Zufahrten, Umfahr-
ten, Stellpldtze oder Nebenanlagen bendtigt werden, sind gartnerisch anzulegen und zu
begriinen. Hierbei sind Wiesenflachen zu entwickeln im Wechsel mit Strukturelementen
(z.B. Geholzgruppen, Obstbdume, Bliihstreifen oder Trockenmauern). Alternativ zur gart-
nerischen Nutzung, ist eine landwirtschaftliche Nutzung zulassig.

Fir alle PflanzmaRnahmen sind die DIN 18916 sowie die DIN 18920 und die FLL-Empfeh-
lungen fiir Baumpflanzungen entsprechend zu beachten und es sind gebietsheimische Ge-
holze mit der regionalen Herkunft , Hessisches Bergland“ (Produktionsraum 4) nach dem
,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Geholze” (BMU, Januar 2012) zu verwenden.

Die folgende Artenliste stellt daher lediglich eine beispielhafte Auswahl der zu pflanzen-
den Geholze dar

Pflanzliste Laubbdume

Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Heimische Obstbaumsorten
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Pflanzliste Strducher

Schlehe (Prunus spinosa)

Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata)
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Hasel (Corylus avellana)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hundsrose (Rosa canina)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Erklérung / Begriindung

Die Eingriinung des Plangebiets durch Gehdlzstrukturen ist eine der wichtigsten griinord-
nerischen und landschaftsékologischen MalRnahmen zur Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes und fir den naturschutzfachlichen Ausgleich. Vor dem Hintergrund des
Wegfalls von vorhandenen Griinstrukturen sollen die festgesetzten Bepflanzungsmal3-
nahmen neue Ersatzlebensrdume schaffen, gleichzeitig moglichst zur attraktiven und er-
holungswirksamen Eingriinung der neuen Bebauung dienen.

So tragt die Begriinung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen im Gebiet zur gestalte-
risch aufwertenden Begriinung der Grundstlicksflichen bei. Diese bieten gleichzeitig
durch Pflanzung heimischer Gehélze neuen Lebensraum fiir synanthrope Arten der Fauna.

Grundsatzlich leisten die Gehdlzstrukturen im Plangebiet einen wichtigen Beitrag zum
Funktionieren des Naturhaushaltes. Sie Gbernehmen in diesem Zusammenhang wichtige
u.a. klimadkologische Funktionen wie die Ausfilterung von Luftschadstoffen und tragen
zur Verbesserung des Mikroklimas durch Windschutz, Erhéhung der Luftfeuchtigkeit und
Herabsetzung sommerlicher Temperaturen durch Beschattung und Transpirationskih-
lung bei. Weiterhin erfolgt durch die Gehdlzpflanzungen die Schaffung von Lebens- und
Nahrungsraum sowie Riickzugsraum fiir zahlreiche Tierarten, v.a. der Avifauna.

Grundsatzlich sind heimische und standortgerechte Geholzarten zu verwenden, um die
langfristige Entwicklung der Gehdlze zu sichern. Heimische, standortgerechte Geholze
stehen in enger Wechselbeziehung zu den hier natiirlicherweise vorkommenden Tierar-
ten.

5.8 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH (§ 9 ABS.7 BAUGB)

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind der
Planzeichnung zu entnehmen.

5.9 HINWEISE

5.9.1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolepti-
sche Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Ver-
dacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend der zustan-
digen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Um-
welt, Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Driiber hinaus ist ein
Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

5.9.2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) § 55 Grundsadtze der Abwasserbeseitigung

(1) Abwasser ist so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt
wird. Dem Wohl der Allgemeinheit kann auch die Beseitigung von hauslichem Abwasser
durch dezentrale Anlagen entsprechen.
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(2) Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine Ka-
nalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, so-
weit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

(3) Flussige Stoffe, die kein Abwasser sind, kbnnen mit Abwasser beseitigt werden, wenn
eine solche Entsorgung der Stoffe umweltvertraglicher ist als eine Entsorgung als Abfall
und wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen.

5.9.3 Hessisches Wassergesetz (HWG)

Der Bau und Betrieb von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist ge-
maRk § 41 (1) HWG vor Baubeginn bei der Wasserbehorde beim Kreisausschuss des Oden-
waldkreises anzuzeigen. Das anfallende Niederschlagswasser soll gemaR § 37 (4) HWG auf
dem Grundstlick verwertet werden. Sofern die Versickerung nicht moglich ist, ist im Bau-
antrag ein Nachweis Uber den schadlosen Abfluss des Oberflachenwassers zu erbringen.
Das Merkblatt DWA-153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" und
das Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser" sind zu beachten.

5.9.4 Sicherung von Bodendenkmalern gem. § 21 HDSchG

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
unverziglich anzuzeigen. Funde und Fundstatten sind in unverdndertem Zustand zu er-
halten und zu sichern.

5.9.5 Kampfmittel

Es besteht kein begriindeter Verdacht auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Gel-
tungsbereich. Sollte im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegen-
stand gefunden werden, ist der

Kampfmittelraumdienst unverziiglich zu verstandigen.
6 UMWELTBERICHT
6.1 EINLEITUNG

6.1.1 Angaben zum Standort

Das ca. 0,32 ha grolRe Plangebiet liegt innerhalb der Siedlungslage des Stadtteils Weiten-
Gesal} der Stadt Michelstadt auf einer Weide hinter weiteren Wohnh&usern und ist von
dorflich gepragten Gebieten umgeben.

Die Umgebungsnutzung des Plangebietes setzt sich vorwiegend aus Wohn- und Mischnut-
zung sowie Landwirtschaft zusammen.

6.1.2 Art des Vorhabens / Umweltrelevante Festsetzungen

Mit dem vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan , Dorfstralle” sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um ein dérfliches Wohngebiet zu
entwickeln.

Entsprechend der Zielsetzungen des Bebauungsplanes wird im Geltungsbereich ein Ge-
biet gemalk § 5a BauNVO mit entsprechend zuldssigen Arten von Nutzungen festgesetzt
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(siehe Kapitel 5.1). Das MaR der baulichen Nutzung wird tber die Festsetzung der Grund-
flachenzahl, hier 0,45 geregelt. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird auch
die Zahl der zulassigen Vollgeschosse (max. 2 Vollgeschosse) definiert.

Die Griinfestsetzungen innerhalb des Plangebietes zielen auf eine moglichst hohe Begrii-
nung des Geltungsbereichs ab.

6.1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der Bedarf an Grund und Boden im Planungsgebiet lasst sich wie folgt zusammenfassen
(Flachenermittlung auf CAD-Basis):

e gesamtes Plangebiet: ca. 3.195 m?
e Uberbaubare Fliche im Dérflichen Wohngebiet (GRZ 0,45): ca. 1.295 m?
e Verkehrsflachen (Private ErschlieRungsfliche): 310 m?

e  Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (Eingriinung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke): ca. 1.590
m2

6.1.4 Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (Scoping)

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, zur AuBerung im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufzufordern.
Hierzu werden alle relevanten Beh6rden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden angeschrieben und um Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1 BauGB und
§ 2 Abs. 2 BauGB gebeten. Die Ergebnisse dieser Beteiligung werden dann im weiteren
Planverfahren aufgenommen.

Zum Schritt der friihzeitigen Beteiligung wird eine Kurzfassung des Umweltberichts mit
einer Bestandsaufnahme vorgelegt. Die Auswirkungen auf die Schutzgiter und die Ein-
griffs- Ausgleichsbilanzierung sowie eine artenschutzrechtliche Einschatzung werden zur
offentlichen Auslegung erganzt.

6.1.5 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes gemaR Fachgesetzen und Fachpldnen

Das Plangebiet befindet sich in dem ,Naturpark BergstraBe-Odenwald”, welcher mit der
Verordnung ,Erkldrung zum Naturpark im Staatsanzeiger fir das Land Hessen - StAnz.
29/2006 S. 1517“ ausgewiesen wurde.

Innerhalb des Plangebietes sowie im weiteren Umkreis befinden sich auRerdem keine
festgesetzten Schutzgebiete oder geschiitzte Biotope, FFH-Lebensraumtypen, Naturdenk-
male, Biosphdrenreservate nach Naturschutzrecht. Wasserschutzgebiete befinden sich
ebenfalls nicht innerhalb des Plangebietes.

6.2 BESCHREIBUNG DER UMWELT UND IHRER BESTANDTEILE

6.2.1 Abgrenzung des Untersuchungsraumes

In rdumlicher Hinsicht muss sich die Beschreibung der Umwelt auf den Einwirkungsbe-
reich des Vorhabens erstrecken. Dieser ist abhangig von der Art der Einwirkungen (z. B.
Luftverunreinigungen, Gerdusche) und dem betroffenen Schutzgut.

Aufgrund der Art des Vorhabens beschranken sich die Auswirkungen auf den Geltungsbe-
reich selbst. Insofern sind hinsichtlich der Auswirkungen auf die Naturgliter mit dem vor-
liegenden Bebauungsplan keine {iber das Plangebiet hinausgehenden Beeintrachtigungen
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zu erwarten, so dass diesbeziiglich Untersuchungen innerhalb des Plangebietes und des-
sen direktem Umfeld ausreichend sind.

6.2.2 Naturraum und Relief

Hinsichtlich der Naturraumlichen Gliederung befindet sich das Plangebiet innerhalb der
Naturrdumlichen Einheit der ,Sellplatte” (144.64), die als Teil des ,Sandsteinodenwald”
(144) der Naturraumlichen Haupteinheit dem , Hessisch-Frankischen Bergland” (14) ange-
hort.

Das Plangebiet befindet sich in leichter Hanglage auf 360 m Giber NN und fallt nach Stiden
etwa 2 m weiter ab.?

6.2.3 Geologie und Boden

Das Plangebiet liegt laut Bodeniibersichtskarte 1:500.000 Hessen (BUK500)* im Bereich
der Podsol-Braunerden, Pseudogley-Parabraunerden, ortl. Podsole aus Sandsteinen.

Die BFD5L Karte (Geoportal Hessen) zeigt fir das Plangebiet die Bodenart ,,sL (sL, sL/S)".
Das Plangebiet zeichnet sich zudem durch ein mittleres Ertragspotential aus. Die Feldka-
pazitdt ist gering und ein Bodenauf- bzw. -eintrag ist potenziell moglich.

GemaR BFD50 befindet sich das Plangebiet innerhalb von der Hauptgruppe Boden aus
solifluidalen Sedimenten (6) und der Untergruppe Bdden aus l6sslehmhaltigen Soliflukti-
onsdecken mit basenarmen Gesteinsanteilen (6.3.3). Hierbei wird die Bodeneinheit Pseu-
dogleye im Norden und Braunerde-Hangpseudogleye mit Braunerde-Pseudogleyen und
Pseudogley-Braunerden im Siden angegeben. Das Gebiet ist gekennzeichnet durch
Standorte mit mittlerem Wasserspeicherungsvermogen und schlechtem bis mittlerem
nat. Basenhaushalt. Das Nitratriickhaltevermogen ist gering und der Boden ist nicht
grundwasserbeeinflusst.

Durch die Nutzung als Pferdeweide ist der Boden bereits leicht vorbelastet. Eine Erosions-
gefdhrdung besteht auf der Flache laut Erosionsatlas 2018 und ErosionCrossCompliance
nicht (abgefragt im BodenViewer).

6.2.4 Oberflichengewisser / Grundwasser

Im Plangebiet sind keine FlieR- oder Stillgewéasser vorhanden. Der nachstgelegene Bach
befindet sich ca. 400 m norddstlich des Plangebietes, hierbei handelt es sich um den Bach
aus dem Alten Grund.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Uberschwemmungs- oder Wasserschutzge-
biet.

In dem online Portal GruSchu Hessen® sind die hydrogeologischen Einheiten einsehbar,
wonach der Boden in dem Plangebiet dem GroRRraum ,West- und siiddeutsches Schicht-
stufen- und Bruchschollenland” der hydrogeologischen Einheit , Mittlerer Buntsandstein

3 Topografische Karte Michelstadt, unter: https://de-de.topographic-map.com/map-mk31h/Michelstadt/ zu-
letzt abgefragt: 8.11.2022

4 BUK500 Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie https://www.hlnug.de/themen/bo-
den/information/bodenflaechenkataster-und-kartenwerke/buek500 zuletzt abgefragt: 8.11.2022

SHessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie: Fachinformationssystem Grund- und Trink-
wasserschutz Hessen https://gruschu.hessen.de/mapapps/resources/apps/gruschu/index.html?lang=en zu-
letzt abgefragt: 8.11.2022
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auBer Solling-Folge (Stiddeutscher Buntsandstein)” angehort. Bei der Hohlraumart han-
delt es sich um Kluften, die Durchlassigkeit ist maRig bis gering und es handelt sich um
einen Grundwasser-Leiter/Geringleiter. Das Gebiet wird als hydrogeologisch unginstig
beschrieben.

Dem Gebiet kommt somit eine geringe Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung zu.

6.2.5 Klima und Lufthygiene

Insgesamt besitzt das Plangebiet aufgrund seiner Lage und Nutzung sowie der geringen
absoluten FlachengrolRe keine besonderen klimadkologisch relevanten Funktionen. In ge-
ringem MaRe tragt jedoch die Weideflache zur Kaltluftproduktion bei.

Im Hinblick auf die Immissionssituation sind als Vorbelastungen im Umfeld des Geltungs-
bereiches Beeintrachtigungen in Form von Emissionen durch den Durchgangsverkehr der
Dorfstrale zu nennen. In der ndheren Umgebung befinden sich aufgrund der landlichen
Lage zahlreiche weitere Offenlandbereiche und grofflachige Waldflachen.

6.2.6 Arten und Biotope

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen erfolgte im Oktober 2022 im Rahmen von Be-
standsaufnahmen im Plangebiet. Nachfolgend werden die im Plangebiet erfassten Bio-
toptypen beschrieben. Die Zuordnung der Biotoptypen orientiert sich an der Hessischen
Kartieranleitung (Hessische Lebensraum- und Biotopkartierung (HLBK), Stand: 03/2021)
sowie an der Anlage 3 der Kompensationsverordnung (Wertliste der Nutzungstypen).
Dementsprechend werden auch die Zahlencodes fir die Erfassungseinheiten aus diesem
Leitfaden vergeben.

Das Plangebiet besteht vollstindig aus intensiv genutzter Weide (06.220). Nach HLBK
kann man die Flache als Artenarmes Intensivgriinland frischer Standorte (v.MLIN) ein-
ordnen. So lassen sich hier die typischen Wiesenkrduter Gansebliimchen (Bellis perennis),
Wiesen-Pippau (Crepis biennis), Gew. Ferkelkraut (Hypochaeris radicata), Lowenzahn (Ta-
raxacum officinale agg.) sowie Zaunwicke (Vicia sepium) finden. Darlber hinaus sind mit
Scharfem HahnenfuRR (Ranunculus acris) und Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense) Acker-
krauter vorhanden. Der slidostliche Bereich zeigte eine etwas héhere Grasschicht, hier
kamen Glatthafer (Arrhenaterum elatius), Rasen-Schmiele (Deschampsia cespitosa) und
Ausdauerndes Weidelgras (Lolium perenne) vor. Storzeiger sind in Form der Brennnessel
(Urtica dioica) vorhanden.

Abbildung 9 und 10: intensiv genutzte Weide im Plangebiet (ARGUS CONCEPT)

Die Biotoptypen sind insgesamt durchschnittlich ausgepragt und unterliegen durch die
intensive Nutzung einem Storeinfluss (Trittspuren im Rasen, Fahrspuren etc.). Flir den Ar-
ten- und Biotopschutz hat der Biotoptyp eine geringe bis hochstens mittlere Bedeutung.
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6.2.7 Immissionssituation

Im Hinblick auf die Immissionssituation sind als Vorbelastungen im Umfeld des Geltungs-
bereiches Beeintrachtigungen in Form von Emissionen durch den Durchgangsverkehr der
Dorfstral’e zu nennen. In der naheren Umgebung befinden sich aufgrund der landlichen
Lage zahlreiche weitere Offenlandbereiche und grof¥flachige Waldflachen.

6.2.8 Kultur- und Sachgiiter

Landwirtschaft, Forstwirtschaft

Das Plangebiet wird als Pferde-Weide genutzt. Jedoch ist dies sehr kleinflachig und nicht
von hohem landwirtschaftlichen Nutzen.

Eine forstwirtschaftliche Nutzung findet im Plangebiet nicht statt.

Landschaftsbild / Erholung

Unter Landschaftsbild versteht man die duBeren, sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungs-
formen von Natur und Landschaft. Generell gilt, je schoner und abwechslungsreicher eine
Landschaft sich gestaltet, desto wertvoller wird sie empfunden.

Das Landschafts- bzw. Gemeindebild innerhalb des Plangebietes wird gepragt durch die
Weideflachen.

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden sich weitere Weideflachen sowie
Uberwiegend Wohnhéuser.

Die Flache besitzt derzeit keine Bedeutung fiir eine Freizeit- und Erholungsnutzung in die-
sem Raum.

6.1 ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER
PLANUNG (NULLVARIANTE)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden sich die Biotoptypen innerhalb des Plangebie-
tes in ihrer Verteilung und Auspragung nicht wesentlich verdndern. Abhdngig vom Mahd-
regime oder Beweidungsregime wiirden die Wiesebereiche erhalten bleiben, oder die Fla-
che wiirde mit der Zeit verbrachen.

6.2 BESCHREIBUNG DER VERMEIDUNGS-, VERMINDERUNGS UND AUSGLEICHS-
MASSNAHMEN

Ausgehend von der im vorangegangenen Kapitel beschriebenen Bestandssituation im
Plangebiet und dem geplanten Vorhaben ist die Realisierung der Planung mit geringen
Auswirkungen auf Mensch und Umwelt verbunden, da grofRe Teile der wertvolleren Ge-
holzbestande erhalten werden.

Als geeignete AusgleichsmaBnahmen gemadl} § 1a Abs. 3 BauGB zur Kompensation der
durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft gelten in die-
sem Zusammenhang sowohl im Bebauungsplan festgesetzte als auch in stadtebaulichen
Vertragen festgeschriebene MaBnahmen.

6.2.1 Festgesetzte MaRnahmen des Bebauungsplans

e Beschriankung des Versiegelungsgrades auf das notwendige MaR durch die
Festlegung einer Grundflachenzahl (GRZ) im Plangebiet von 0,45

e Beschrankung der Hohenentwicklung der Gebaude durch die Festsetzung ei-
ner maximalen Anzahl von 2 Vollgeschossen
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e Griinordnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB: Be-
pflanzung der nichtliberbaubaren Grundstiicksflachen

6.3 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES

Die Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die umweltbezogenen Schutzgiiter, den
Menschen sowie die Kultur- und Sachgiiter einschliefRlich ihrer Wechselwirkungen lassen
sich nach einer ersten Einschatzung zusammengefasst wie folgt beschreiben:

Im vorliegenden Fall wird eine Flache liberbaut, die fir den Natur- und Landschaftsschutz
eine geringe bis hochstens mittlere Bedeutung hat. Betroffen von der Umsetzung des
Planvorhabens ist eine bisher unbebaute Flache innerhalb eines Mischgebietes, die von
einer intensiv genutzten Weide eingenommen wird. Bezliglich der Naturglter Wasser,
Boden und Klima ist aufgrund der zu erwartenden Vorbelastungen sowie der geringen
FlachengrofRe des Geltungsbereiches nur mit geringen Auswirkungen durch Umsetzung
des Vorhabens zu rechnen. Nach Einschatzung der unteren Naturschutzbehérde wird auf-
grund des Zustandes der im Plangebiet zu findenden Biotope zudem eine Kartierung der
Fauna als nicht notwendig erachtet.

Gleichzeitig zielen die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich des MaRes der
baulichen Nutzung und hier der GRZ mit 0,45 auf eine Begrenzung von Versiegelung ab.
So kann der Eingriff auf die Schutzgliter Boden und Wasser begrenzt werden. Somit wird
lediglich ein geringer Anteil des Plangebietes versiegelt. Weiterhin bedeutet die Nutzung
der vorliegenden Freiflache im bestehenden Plangebiet die Schonung unbebauter Flachen
im AuRenbereich. Aufgrund der geringen absoluten FlachengroRe erfillt das Plangebiet
keine bedeutende klimadkologische Funktion fiir den Frischluftaustausch, so dass Beein-
trachtigungen des Klimagefiiges des betroffenen Raumes nicht zu erwarten sind. Im Hin-
blick auf die lufthygienische Situation im Plangebiet ist durch Umsetzung der Planung
keine deutliche Erhéhung der Verkehrsstrome und damit keine erhebliche Verschlechte-
rung der Emissionssituation durch die ErschlieBung und Bebauung der Flache zu erwarten.
Wie oben bereits deutlich wird, hat das Plangebiet durch die innerortliche Lage und damit
verbundener Storungen durch den Menschen sowie der meist unterdurchschnittlichen bis
durchschnittliche Auspragung der vorhandenen Biotoptypen fiir den Arten- und Bio-
topschutz nur eine geringe bis maximal mittlere Bedeutung. Auswirkungen auf den Arten
und Lebensrdaume sind aufgrund der geringen FlachengroRe und der Biotopausstattung
daher als nicht erheblich einzustufen. Sensible Arten mit speziellen Lebensraumanspri-
chen sind hier im Vergleich zu stérungstoleranten Arten im Nachteil. Durch die Festlegung
von Baugrenzen und die Festsetzung der zu bepflanzenden Grundstiicksflachen wird si-
chergestellt, dass Teile der Grundstiicksflache dauerhaft ohne Bebauung als Griinflachen
erhalten bleiben und als Retentionsraum fiir Regenwasser dienen. Stérungstolerante Ar-
ten der Fauna finden hier dariber hinaus potenziellen Ersatzlebensraum.

Im Zuge der Umsetzung der Vorgaben der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) sowie
der Vogelschutz-Richtlinie (V-RL) erfolgte durch Novellierung des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) vom 12.12.2007 und 29.07.2009 eine Anpassung des deutschen Arten-
schutzrechtes an die europarechtlichen Vorgaben. Diese Umsetzung der Vorgaben der
FFH- und der V-RL erfolgten mit den Regelungen der §§ 44 Abs.1,5,6 und
45 Abs. 7 BNatSchG. Diese Bestimmungen zum Artenschutz sind neben dem europai-
schen Schutzgebietssystem ,Natura 2000 eines der beiden Schutzinstrumente der Euro-
paischen Union zum Erhalt der biologischen Vielfalt in Europa. Ziel ist es, die in der FFH-
und V-RL genannten Arten und Lebensrdume dauerhaft zu sichern und in einen glinstigen
Erhaltungszustand zu bringen.

Aus der Anpassung der Artenschutzbestimmungen des BNatSchG ergibt sich die Notwen-
digkeit der Durchfiihrung einer Artenschutzprifung (ASP) unter anderem im Rahmen der
Bauleitplanung. Im Rahmen der Bauleitplanung ist die ASP notwendig, um zu priifen, ob
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fiir ein festgelegtes Artenspektrum streng geschitzter Arten (europdisch geschiitzte FFH-
Anhang IV-Arten und die europaischen Vogelarten) Verbotstatbestinde nach § 44
BNatSchG ausgelost werden. Das zu priifende Artenspektrum planungsrelevanter Arten
wird vom Hessischen Ministerium fiir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz mit dem , Leitfaden flr die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen” (2. Fassung
2011) vorgegeben.

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders
geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. GemaR
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es auBerdem verboten, wild lebende Tiere der streng ge-
schitzten Arten und der europaischen Vogelarten erheblich zu stéren. Eine erhebliche
Stoérung liegt hiernach vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert. Dariliber hinaus ist es verboten wild lebenden Tieren
der streng geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu toten.
Weiterhin ist es nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten von Tieren der besonders geschiitzten Arten zu entfernen, zu beschadigen oder
zu zerstoren.

Im Folgenden soll nun unter Betrachtung der zu erwartenden Wirkfaktoren des Vorha-
bens vor dem Hintergrund der Biotopausstattung des Plangebietes und den damit dort zu
erwartenden Arten eine Uberschlagige Priifung potenziell auftretender artenschutzrecht-
licher Konflikte durchgefiihrt werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine intensiv genutzte Weide. Das Artenspektrum
ist als unterdurchschnittlich zu bewerten; Storzeiger wie Acker-Kratzdistel und Brennnes-
sel sowie Beeintrachtigungen in Form von Fahr- und Trittspuren sind vorhanden. Dies lasst
auf eine sehr intensive Nutzung schlieRen. Geholze sind von der Planung nicht betroffen.

Dementsprechend bietet das Plangebiet nur wenig strukturreichen Lebensraum. Beson-
dere Habitatstrukturen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Nach Priifung der Arten- und
Biotopschutzdaten im Natureg-Viewer fiir Hessen ergeben sich zunachst keine Hinweise
auf das Vorkommen streng geschiitzter Arten im Plangebiet selbst und dessen naheren
Umfeld.

Als Wirkfaktoren des Vorhabens sind fiir die Biotoptypen des Plangebietes sowie die dort
vorkommenden bzw. das Plangebiet als Jagdrevier oder Futterrevier nutzenden Arten der
Fauna in erster Linie ein Teilverlust von Biotopstrukturen und Bereitstellung der Flache
zum Bau der Wohnhauser zu nennen. Somit geht der GroRteil der Lebensraume des Plan-
gebiets infolge der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes langfristig voll-
standig verloren. Dennoch stehen nach Realisierung der Planung durch die Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Griinflachen mit Strukturanreicherung zur Verfligung, die
auch zukinftig eine Lebensraumfunktion fiir viele lokal auftretende Arten erfillen kon-
nen.

Im Sinne einer Relevanzprifung werden die Arten des Anhangs IV der FFH-RL sowie euro-
paische Vogelarten (gem. Leitfaden fir die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen) na-
her im Hinblick auf ihre saP-Relevanz beschrieben. Zur Prifung des Artenspektrums wur-
den die Artensteckbriefe der in Hessen vorkommenden, relevanten Arten des HLNUG ge-
prifte.

¢ https://www.hlnug.de/themen/naturschutz/tiere-und-pflanzen/steckbriefe-gutachten-
mehr, Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie, zuletzt geprift:
09.11.2022
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Saugetiere

Von den nach Anhange lI- und IV der FFH-Richtlinie gefahrdeten Sdugetieren ist in Hessen
laut Hessischem Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) neben den
Fledermausen mit dem Baummarder (Martes martes), dem lltis (Mustela putorius), Biber
(Castor fiber), Feldhamster (Cricetus cricetus), Fischotter (Lutra lutra), der Haselmaus
(Muscardinus avellanarius), dem Luchs (Lynx lynx) und der Wildkatze (Felis sylvestris) und
dem Wolf (Canis lupus) zu rechnen.

Aufgrund der Biotopausstattung des Plangebietes kann ein Vorkommen des Baummar-
ders (Martes martes), des lltis (Mustela putorius), des Bibers (Castor fiber) sowie des
Fischotters (Lutra lutra) im Plangebiet sicher ausgeschlossen werden. Die Arten sind des-
halb artenschutzrechtlich nicht relevant. Eine weitere Betrachtung kann daher entfallen.

Im Plangebiet sind, wie bereits erwahnt, keine potenziellen Feldhamsterhabitate einge-
tragen (Karte BFD5L Geoportal Hessen). Geholzstrukturen sind ebenfalls nicht vorhanden.
Auf eine weitere Betrachtung des Feldhamsters kann somit verzichtet werden.

Die Haselmaus (Muscardinus avellanarius), die grundsatzlich strukturreiche Laubwalder
mit einer entsprechend ausgebildeten Strauchschicht als Lebensraum bevorzugt, findet
im Geltungsbereich ebenfalls keine geeigneten Habitatbedingungen. Ein Vorkommen der
Art kann sicher ausgeschlossen werden, ist hier damit nicht artenschutzrechtlich relevant.

Die Wildkatze (Felis sylvestris) ist aufgrund ihrer Lebensraumanspriiche auf der Flache
auch nicht zu erwarten. Da dariiber hinaus vorhabenbedingt keine fir die Wildkatze inte-
ressanten Leitstrukturen, Ruhe oder Fortpflanzungsstatten beansprucht werden, kann
eine Betroffenheit ebenfalls ausgeschlossen werden. Die angrenzende Autobahn ist eben-
falls ein Ausschlussgrund zum Vorkommen dieser storungsempfindlichen Art.

Das gleiche trifft fir den Luchs (Lynx lynx) und den Wolf (Canis lupus) zu, die als Wald
bewohnende Arten im Plangebiet keine geeigneten Habitate vorfinden. Deshalb kann
auch fiur diese streng geschiitzten Arten eine vorhabenbedingte Betroffenheit ausge-
schlossen werden. Eine artenschutzrechtliche Betrachtung entfallt daher.

Fledermausfauna

Aufgrund ihres Schutzstatus (,,streng geschiitzt”) sind alle in Deutschland vorkommenden
Fledermausarten artenschutzrechtlich relevant. Aufgrund der Biotopausstattung des
Plangebietes kann das Fehlen wertgebender, als Quartierbdume geeigneter Geholze fest-
gestellt werden. Es erfolgt keine Rodung solch wertgebender Gehdlze und damit kein Ver-
lust von potenziellen Quartierbdumen. Weiterhin werden keine potenziell von Fleder-
mausen als Quartiere genutzten Gebaude entfernt. Eine Tétung von Individuen kann da-
her sicher ausgeschlossen werden. Infolge der vorliegenden Planung ist als Auswirkung
die Uberplanung von Flichen zu nennen, die als potenzieller Nahrungsraum bzw. Trans-
ferfluggebiet von Fledermausarten genutzt werden kénnen.

Es ist davon auszugehen, dass die Flache bisher keine essentielle Bedeutung als Nahrungs-
raum flr Fledermdause besitzt, da aufgrund des geringen Bliitenreichtums des im Plange-
biet vorhandenen Biotoptyps sowie dem Storeinfluss durch die Siedlungslage auch nur ein
geringes Nahrungsangebot flir Fledermause zu erwarten ist. Darliber hinaus wird nur eine
sehr geringe FlachengroRe baulich beansprucht.

Vielmehr zielen die Festsetzungen des Bebauungsplanes auf die Strukturierung der Gar-
tenflaichen mit Gehdlzen und auf den Erhalt eingegriinter Gartenflaichen ab. Damit wer-
den hier Lebensrdaume geschaffen bzw. erhalten, welche weiterhin von der lokalen Fle-
dermausfauna genutzt werden kénnen.
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Durch die zeitlich beschrankte Bauphase, in der es zu Larm- und Abgasemissionen durch
Baufahrzeuge kommen wird, sind keine erheblichen Stérungen von Flederm&usen im
Plangebiet selbst oder dessen direkten Umfeld zu erwarten. Auch nach dem Bau der
Wohnhauser ist aufgrund der bestehenden Umgebungsnutzung als Wohngebiet nicht mit
Stérungen zu rechnen, welche Gber das bestehende MaR hinausgehen.

Insofern kénnen Totungen, erhebliche Stérungen oder aber der Verlust von Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten fiir die Fledermausfauna durch Umsetzung des Vorhabens aus-
geschlossen werden.

Unter Berticksichtigung der VermeidungsmalRnahmen des Bebauungsplanes sind damit
Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG im Hinblick auf die Fledermausfauna nicht zu er-
warten.

Avifauna

Betrachtungsrelevant fiir die ASP sind grundsatzlich alle europaischen Vogelarten, wobei
fiir Hessen die hier regelmaBig vorkommenden Brut- und Rastvogel zu betrachten sind.

Von diesen teils besonders, teils streng geschiitzten Arten der Avifauna sind innerhalb des
Plangebietes keine an besondere Habitatstrukturen gebundenen Arten zu erwarten. Viel-
mehr ist aufgrund der Habitatausstattung, der Lage am Rand eines Wohngebietes sowie
der angrenzenden VerkehrsstralRe mit einer Avizonose aus weitverbreitenden ubiquitdren
ungefahrdeten Arten der Siedlungen zu rechnen. Eine Eignung des Plangebietes als Rast-
gebiet ist nicht gegeben. Horste sowie Baumhohlen sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Gleichzeitig sind fiir die das Plangebiet als Teillebensraum nutzenden Arten der Avifauna
im Umfeld des Plangebietes gleichwertige und héherwertige Lebensrdume (umliegende
Wiesen und Weiden) vorhanden. Erhebliche Stérungen der Avifauna sind nach Bau der
Wohnhauser und auch fir die Bauphase aufgrund der Storeinflisse durch die vorhandene
Nutzung nicht zu erwarten.

Eine Eignung des Planungsgebietes als Jagdrevier fir Greifvogel, insbesondere fir den
Rotmilan, kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden, hat aber aufgrund der geringen
GroRe aber sicherlich eine eher untergeordnete Bedeutung.

Insgesamt kdnnen unter Berlicksichtigung der Festsetzungen des Bebauungsplanes und
dem Fehlen streng geschiitzter Arten der Avifauna im Plangebiet Verbotstatbestiande
nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Herpetofauna

In Hessen werden in der o.g. Liste sieben Reptilienarten (Askulapnatter, Europiische
Sumpfschildkrote, Kreuzotter, Mauereidechse, Schlingnatter, Westliche Smarag-
deidechse und Zauneidechse) sowie 13 Amphibienarten (Grasfrosch, Geburtshelferkrote,
Gelbbauchunke, Kammmolch, Kleiner Wasserfrosch, Knoblauchkrote, Kreuzkrote, Laub-
frosch, Moorfrosch, Seefrosch, Springfrosch, Teichfrosch und Wechselkrote) als arten-
schutzrechtlich relevante Arten genannt.

Das Plangebiet bietet aufgrund seiner Biotopausstattung keine geeigneten Habitatstruk-
turen fir Amphibien oder Reptilien, so dass Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG
nicht zu erwarten sind.

Libellen

Es werden dariliber hinaus sechs Libellenarten als artenschutzrechtlich relevant einge-
stuft. Dabei handelt es sich mit der GroBen, Ostlichen und Zierlichen Moosjungfer (Leu-
corrhinia pectoralis, L. albifons, L. caudalis), der Asiatischen Keiljungfer (Gomphus fla-
vipes), der Griinen Flussjungfer (Ophiogomphus cecilia) und der Helm-Azurjungfer
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(Coenagrion mercuriale) ausnahmslos um Arten, die eng an stehende und flieRende Ge-
wasser wie Teiche, Weiher Quellen, Moore, Bache und Wiesengraben gebunden sind.

Ein Vorkommen wassergebundener streng geschiitzter Arten der Libellen ist aufgrund der
Biotopausstattung im Plangebiet nicht zu erwarten. Innerhalb des Plangebietes fehlen ge-
eignete Habitate, Verbotstatbestiande nach § 44 BNatSchG sind daher nicht zu erwarten.

Tag- und Nachtfalter

Neben den zehn Tagfalterarten werden drei Nachfalterarten wie der Hecken-Wollafter
(Eriogaster catax), die Spanische Flagge (Euplagia quadripunctaria) und dem Nachtkerzen-
schwarmer (Proserpinus proserpinus) als artenschutzrechtlich relevant betrachtet. (siehe
folgende Tabelle)

Tabelle 1 Artenschutzrechtlich relevante FFH-Tagfalter-Arten in Hessen mit Habitatanspriichen

mehr oder weniger sonnige Randzonen und Lichtungen stau-
Schwarzer Apollo denreicher, lichter Laubmischwalder am Rande von Wiesenta- X
lern und frischen Hangwiesen

Blauschillernder Feuer-

Feuchtwiesen und deren Brachen X

falter

Dunkler Wiesenknopf- frische bis wechselfeuchte magere Wiesen in Fluss- und Bach- X

Ameisenblauling talern

Eschen-Scheckenfalter lichte Walder und Mosaiklandschaften an warmfeuchten X
Standorten

Skabiosen-Scheckenfal- = Feuchtwiesen, Niedermoore, feuchte Borstgrasrasen; Kalk- X

ter Halbtrockenrasen, mageres Griinland

Gelbbringfalter lichter Walder mit wenig Unterwuchs X
ampferreichen Nass- und Feuchtwiesen, Rohrichten und

GroRer Feuerfalter g X

Hochstaudensdaumen

offene, sonnige und trockene bis halbschattige und feuchte
Flachen in Laubmischwaldern, Schlagfluren, Lichtungen, Au-
Spanische Flagge Ren- und Innensdume, an Wald grenzende Heckengebiete, X
aufgelassene Weinberge sowie hochstaudenreiche Randbrei-
che von Magerrasen

Schlehen-WeiRdorngebiischen, gehdlzreiche Sdume und sehr

Heckenwollafter X
lichte, strukturreiche Mittel- und Niederwalder

Heller Wiesenknopf-

| - P Frische bis feuchte magere Wiesen X

Ameisenblduling
Wiesengraben, Bach- und Flussufern sowie auf jingeren

Nachtkerzenschwarmer - e X
Feuchtbrachen

Quendel-Ameisenbldu- = trockenwarme, sonnenverwohnte, offene oder auch busch- X

ling reiche Magerrasen in Hanglage

Wald-Wiesenvégelchen besonnte Grasfluren im Bereich frischer, feuchter bis wech- X
8 selfeuchter Standorte in Waldern oder an Waldrandern
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Da es sich um eine blitenarme Auspragung einer intensiv genutzten Weide handelt, sind
alle genannten Tag- und Nachfalter nicht im Plangebiet zu vermuten.

Eine Betroffenheit nach § 44 BNatschG entsteht daher nicht.

Kafer

Auf der genannten Webseite sind folgende Kaferarten genannt, die als streng geschiitzte
Arten artenschutzrechtlich relevant sind.

Tabelle 2 Artenschutzrechtlich relevante FFH-Kafer-Arten in Hessen mit Habitatanspriichen

Potenzielles
Vorkommen
IE] E)
Hirschkafer sonnenexponierte Totholzstrukturen, bevorzugt Stiimpfe von X
Lucanus cervus im Sommer geschlagenen Eichen
Breitrandkafer . . . .
Dytiscus latissimus GrolRere oligo- bis mesotrophe Stehgewdasser X
Eremit .
5 Alte, hohle, aufrechtstehender Laubbdaume X
Osmoderma eremita
Heldbock Geschwachte, krankelnde Eichen in lichten Waldern mit ho- X
Cerambyx cerdo hen Eichenanteil
Scharlach-Plattkaf ) . . .
chariach-Flattiater Totholz in Auen und im Bergwald, mit sich |6sender Rinde X

Cucujus cinnaberinus
Schmalbindiger
Breitfliigel-Tauchkéafer Schwach bis maRig nahrstoffreiche Stehgewdasser X
Graphoderus bilineatus

Veilchenblauen Wurzel-  alte Laubbdume, vorzugsweise Buchen, deren StammfuR bis
halsschnellkdfer zum Boden hinunter hohl und mit gut durchfeuchtetem Mulm X
Limoniscus violaceus ausgefullt sein muss

Hierbei sind ausschlielich Schwimmbkaéfer, die an Gewasser gebunden sind und Baumhoh-
len- bzw. Totholzbewohner betroffen, weshalb ein Vorkommen im Plangebiet und somit
eine Betroffenheit nach § 44 BNatschG ausgeschlossen werden kann.

Fazit:

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
beziiglich der Liste des HLUNG untersuchten, gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten
wurden im Rahmen der Artenschutzprifung ermittelt und dargestellt. Die Priifung kommt
unter Bericksichtigung der getroffenen Vermeidungs— und AusgleichsmaBnahmen durch
Hinweise und Festsetzungen des Bebauungsplanes zu dem Ergebnis, dass fiir alle genann-
ten und untersuchten Arten das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
nicht zu erwarten ist.

Umweltschaden gemaR § 19 BNatSchG

§ 19 BNatSchG regelt die Haftung fiir Schaden durch nachteilige Auswirkungen auf Tier-
und Pflanzenarten (nach den Anhangen Il und IV der FFH-RL und nach Art. 4 Abs. 2 und
Anhang | der Vogelschutzrichtlinie) und Lebensrdume (Lebensrdume der vorgenannten
Arten, Lebensrdume nach Anhang | der FFH-RL sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der Anhang IV-Arten der FFH-RL), die nach EU-Recht geschiitzt sind, und zwar innerhalb
und aullerhalb von FFH- und Vogelschutzgebieten.

Die Verantwortlichen (Bauherren, Betreiber) werden nur dann von der Haftung fiir Scha-
den freigestellt, wenn die Auswirkungen des Vorhabens auf die geschiitzten Arten und
Lebensraume ermittelt und die erforderlichen MaRnahmen zur Verminderung und zum
Ausgleich verbindlich festgesetzt werden. Notwendige funktionale Ausgleichs- und Koha-
renzmaRnahmen sind zwingend durchzufiihren und lassen keine Abwagung zu.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 25



VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
, DORFSTRASSE“

Erhebliche Schaden an oben genannten Lebensraumen durch die Planung sind nicht zu
erwarten. Ebenso kann als Ergebnis der Artenschutzpriifung eine Betroffenheit von ge-
nannten Arten ausgeschlossen werden.

7 ABWAGUNG/ AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Flr jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von be-
sonderer Bedeutung. Danach muss die Stadt Michelstadt als Planungstrager die der Auf-
stellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,, Dorfstrae” die 6ffentlichen und pri-
vaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abwagen. Die Abwagung ist die
eigentliche Planungsentscheidung. Hier setzt die Stadt Michelstadt ihr stadtebauliches
Konzept um und entscheidet sich fir die Beriicksichtigung bestimmter Interessen und die
Zurickstellung der dieser Loésung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus fol-
genden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials (siehe “Auswirkungen der Planung”)
e Gewichtung der Belange (siehe “Gewichtung des Abwagungsmaterials”)
e Ausgleich der betroffenen Belange (siehe “Fazit“)

e Abwigungsergebnis (siehe “Fazit”).

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der natiirlichen Lebens-
grundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB) sind insbesondere folgende mogliche Auswir-
kungen beachtet und in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan , DorfstraBe” einge-
stellt.

7.1  AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1.1 Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhdltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung

Wichtigste Grundvoraussetzung fiir ein gesundes Wohnen ist die notwendige Wohnruhe.
Daher ist es eine wesentliche Aufgabe und Zielsetzung der Bauleitplanung, diese Wohn-
ruhe durch planerische Konfliktbewaltigung zu erreichen bzw. herzustellen.

Im vorliegenden Fall ist das Ziel der Festsetzungen des Bebauungsplans die stadtebauliche
Entwicklung innerhalb des Geltungsbereiches so zu steuern, dass eine Beeintrachtigung
der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch die Neubebauung vermieden wird.

Da der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ,, DorfstralRe” im Plangebiet die Errichtung von
drei Wohnhd&usern vorsieht, ist es nicht zu erwarten, dass es zu Beeintrachtigungen der
gesunden Wohnverhaltnisse in der Umgebung des Plangebietes kommen wird.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist durch die bereits bestehende DorfstralRe gesichert,
sodass keine neuen Belastungen entstehen werden. Ausgehend von dieser StraRe wird
lediglich ein neuer Zufahrtsweg angelegt, um die innere ErschlieRung im Plangebiet zu
sichern. Die Zunahme an Quell- und Zielverkehr erhoht sich lediglich in geringem, dem
Vorhaben entsprechenden Mal2.
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7.1.2 Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und
Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter
Kreise der Bevolkerung und die Anforderungen Kosten sparenden Bauens so-
wie die Bevolkerungsentwicklung

Eine der wichtigsten stadtebaulichen Aufgaben der Stadt Michelstadt ist die Schaffung der
Voraussetzungen zur Versorgung der Bevolkerung mit Grundstiicken fir den Wohnungs-
bau.

Im vorliegenden Fall soll die Errichtung von drei Wohnh&usern ermoglicht werden. Somit
wird auf das Nachfrageverhalten der Bevolkerung reagiert und es den Biirgern ermoglicht
sich in der neuen, modernen Bebauung anzusiedeln.

Zudem fiihrt die ErschlieBung des Plangebietes lber die bereits bestehenden Strallen zu
einer hohen Kosteneinsparung.

7.1.3 Auswirkungen auf die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
der Umbau vorhandener Ortsteile sowie Auswirkungen auf die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes

Eine wesentliche Aufgabe der Bebauungsplanung ist es, eine orts- und landschaftsbildver-
tragliche Baustruktur zu erwirken.

Zur Gestaltung des Ortsbildes werden Festsetzungen wie die Begrenzung der Héhe der
Baulichen Anlage fur die geplanten Wohnhéauser getroffen, die eine gestalterische In-
tegration in die Umgebung, die Gberwiegend aus Einfamilienhdusern besteht, zu ermog-
lichen.

Auch die Lage in zweiter Reihe angrenzend an eine bestehende Hauserreihe ermoglicht
es, eine Bebauung zu realisieren, ohne hierbei negative Auswirkungen auf die optische
Kontinuitat des Stralenzuges hervorzurufen. Dariiber hinaus bestehen nach Norden und
Siden ebenfalls bereits Wohnbebauungen, wodurch die bauliche Liicke in zweiter Reihe
geschlossen wird.

7.1.4 Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sowie die naturschutzrechtliche Eingriffs-
regelung gemal § 1a Abs. 3 BauGB werden im Umweltbericht abgehandelt.

7.1.5 Auswirkungen auf die Belange des Personenverkehrs und der Mobilitit der Be-
vélkerung, einschlieRlich des OPNV und des nicht motorisierten Verkehrs, un-
ter Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr aus-
gerichteten stadtebaulichen Entwicklung

Negative Auswirkungen auf das Verkehrsnetz, den Verkehrsfluss und die Immissionssitu-
ation sind durch die geplante Bebauung nicht zu beflirchten, da der zusatzlich entste-
hende Verkehr gering bleiben wird.

Zudem entfallt die Anlage einer neuen ErschlieBungsstralle, da das Gebiet bereits durch
die bestehenden StraRen erschlossen ist. Lediglich zur inneren ErschlieBung muss ein zu-
satzlicher Zufahrtsweg angelegt werden.
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7.1.6 Auswirkungen auf die Belange der Versorgung und Abwasserbeseitigung

Belange der Versorgung und der Abwasserbeseitigung werden durch die Planung nicht
beeintrachtigt, da mit geringem Aufwand an das vorhandene Ortsnetz angeschlossen
werden kann.

7.1.7 Auswirkungen auf alle sonstigen Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bauleitpldanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu berticksich-
tigenden Belange werden nach jetzigem Kenntnisstand durch die Planung nicht berihrt.
7.2  GEWICHTUNG DES ABWAGUNGSMATERIALS

GemaR dem im Baugesetzbuch verankerten Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 6 und 7 BauGB)
wurden die bei der Abwagung zu berlicksichtigenden 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abgewagt und entsprechend ihrer Bedeutung
in den vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan eingestellt. Fir die Abwagung
wurden insbesondere folgende Aspekte beachtet:

7.2.1 Argumente fiir die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

e Der Bebauungsplan ermdglicht die Deckung des bestehenden Bedarfes an Wohn-
raum.

e Der Aufwand zur Erschliefung des Plangebietes ist aufgrund der vorhandenen An-
schlusspunkte an das ortliche Verkehrsnetz gering.

e Das Plangebiet gliedert sich aufgrund der Lage in zweiter Reihe gut in das Land-
schaftsbild ein.

7.2.2 Argumente gegen die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Argumente, die gegen die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes spre-
chen, sind derzeit nicht bekannt.

7.3  FAZIT

Ein Fazit kann erst nach der Offentlichkeitsbeteiligung gezogen werden.

Aufgestellt: Homburg, den 21.06.2024
ARGUS CONCEPT GmbH

Sara Morreale / Thomas Eisenhut
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