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1 Einleitung
1.1 Anlass

GemalR §2 Abs.1 BauGB muss zur Aufstellung von Bauleitplanen fir Belange des
Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefiihrt werden. Ziel der Umweltpriifung sind die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Bauplanung entstehen.
Diese sind zu ermitteln, zu bewerten und im Umweltbericht darzustellen. Der Umweltbericht
bildet einen gesonderten Bestandteil der Begriindung des Bauleitplanungsverfahrens und wird
als solcher entsprechend § 2a S. 2 BauGB der Begrindung angehangt.

Gemall Art.4 SUP-RL wird bei Planen innerhalb der Programmbhierarchie (von
Landschaftsplan bis zum Bebauungsplan) die Vermeidungsstrategie von Mehrfachprufungen
angestrebt. Der Umweltbericht ist fir den hier bearbeiteten Bebauungsplan fir den
Geltungsbereich innerhalb der kommunalen Planung noch nicht aufgestellt worden. Zur
Aufstellung der Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 7 BauGB die &ffentlichen und privaten Belange
gleichwertig zu betrachten und gerecht untereinander abzuwagen. Nach § 1a Abs. 3 BauGB
sind Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) durch Eingriffe in Natur und
Landschaft zu bertcksichtigen.

Die im Bebauungsplan getroffenen Darstellungen mit ihren Uber Drittvorschriften zu
konkretisierenden Bindungswirkungen tangieren die Zulassung von Bauvorhaben und deren
Durchfiihrung artenschutzrechtlichen Vorschriften (nach § 44 i. V. m. § 10 Abs. 2 und § 62
BNatSchG). Deshalb muss der Bebauungsplan eine Situation herstellen, die eine Befreiung
von den artenschutzrechtlichen Vorschriften ermdglicht, die gegebenenfalls mit weiteren
Auflagen verbunden sind. Daher wurde eine artenschutzrechtliche Stellungnahme erstellt, der
als Anlage dem Bebauungsplan beiliegt.

1.2 Kurzdarstellung des Bebauungsplans
1.2.1 Ziele und Inhalt des Bebauungsplans

Michelstadt liegt im landlichen Raum im &stlichen Teil des Odenwaldes mit einer
Einwohnerzahl von 16.700 (Stand 2023). Michelstadt ist tiber die Bundesstralien B45 und B47
zu erreichen und besitzt einen Anschluss an die Odenwaldbahn, die sie mit Frankfurt und
Darmstadt verbindet. Nach der Einteilung des Regionalplanes Sudhessen (RV Sudhessen &
RP Darmstadt 2010) gehoért Michelstadt zu den Mittelzentren. Aufgrund der guten
Verkehrsinfrastruktur nimmt das Stadtwachstum weiter zu. In diesem Zusammenhang steigt
die Nachfrage nach Wohnraum.

Aufgrund der steigenden Nachfrage nach Wohnraum, beabsichtigt die Stadt Michelstadt auf
einer bereits erschlossenen Flache, neuen Wohnraum zu erschaffen. Das Plangebiet schlief3t
im Osten direkt an das bereits vorhandene Wohngebiet an und ist somit als Erweiterung der
Siedlung anzusehen. Durch das im Jahr 2015 entwickelte Bauprojekt mit dem Bebauungsplan
Nr. 60 ,Gratz-Markersdorfer-Strafle”, entstand kein glatter Abschluss zu den daneben
liegenden Freiflachen. Optisch ist so eine Liicke zwischen Siedlung und der stidlich gelegenen
Geholzflache vorhanden. Die geplante neue Bebauung soll sich in die bestehende Siedlungs-
und Landschaftsstruktur eingliedern und die optische Liicke schlie3en.
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Auf einer etwa 2.000 m? grofRen Bebauungsflache sollen drei Einfamilienhduser entstehen. Die
Grundstticke teilen sich in 500 bis 800 m? groRe Teilgrundstlicke mit je einem Wohnhaus auf,
Terrasse, Garage, Pflasterflachen und Gartenanlage. Die Stralle wird bis zum
Grundstucksende erweitert.

1.2.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt am &stlichen Ortsrand der Stadt Michelstadt.
Das Flurstick ist Teil der Gemarkungsgrenze Michelstadt (Gemarkungs-Nr. 3156), der
Gemeindegrenze Michelstadt (Gemeinde-Nr. 437011) innerhalb der Kreisgrenze
Odenwaldkreis (Kreis-Nr. 437). Der Geltungsbereich umfasst in Flur 4 das Flurstick 1/1 mit
ca. 2780 m? sowie in Flur 5 das Flurstick 219/2 mit ca. 140 m? und Teile des Flurstlickes 220
mit ca. 200 m2. Der 6stliche Teil Flurstiicks 1/1 soll als Ausgleichsflache eingeplant werden.

Zu erreichen ist das Gebiet Uber die Gratz-Markersdorfer-Stralle, die ndérdlich auf den
Flursticken 220 und 219/2 entlangfihrt und alle drei Wohnhduser an das Strallennetz
anschliellen wird. Der Geltungsbereich ist unbebaut und umfasst eine Wiese mit maRiger
Nutzungsintensitat. In der stidwestlichen Ecke befanden sich Straucher und Baume auf der
Flache, die sich weiter nach Siden ausdehnen. Diese wurden schon vor dem
Begehungstermin bis zur Grundstiucksgrenze gerodet und werden nun von Brennnesseln
Uberwuchert. Das Plangebiet schlie3t nordlich der Flache an das 2015 geplante und zum
groldten Teil bereits umgesetzte Neubaugebiet mit dem Bebauungsplan Nr. 60 ,Gratz-
Markersdorfer-Stralle“ an. Der Innenstadtbereich von Michelstadt liegt in etwa 1,5 km
Entfernung. Der Geltungsbereich wird in folgender Karte dargestellt (Abbildung 1).
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Abbildung 1: Geltungsbereich (rot umrandet) des Bebauungsplans Nr. 87 "Gratz-Markersdorfer-
StralRe Siid" in Michelstadt (Quelle: Natureg-Viewer, 23.07.2024).
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1.3

Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanungen

GemalR §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Erstellung eines Bebauungsplanes die Belange
des Umweltschutzes, einschl. des Naturschutzes und der Landespflege, aus relevanten
Fachgesetzen und Fachplanen darzustellen und zu bericksichtigen. Das BauGB schreibt im
Hinblick fur die einzelnen Schutzgiter in der Umweltprifung folgendes vor:

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgduter,

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere auch im Zusammenhang mit der
Warmeversorgung von Gebauden, sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

die Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, des Abfall- und des Immissionsschutzrechts, sowie die Darstellungen in
Warmeplanen und die Entscheidungen Uber die Ausweisung als Gebiet zum Neu- oder
Ausbau von Warmenetzen oder als Wasserstoffnetzausbaugebiet gemal § 26 des
Warmeplanungsgesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflllung von Rechtsakten der Europaischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d,

unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange
nach den Buchstaben a bis d und i.

Das folgende Kapitel zeigt die relevanten Ziele der gesetzlichen Vorschriften. Diese werden
als Bewertungsmalfstab fur die Beurteilung des Bebauungsplans Nr. 86 ,Gratz-Markersdorfer-
Strale Sud“ dar.

1.3.1

Umweltziele gemaR Fachgesetzen

Folgende Auflistung (Tabelle 1) beinhaltet Bundes- und Landesgesetzte umweltrelevanter
gesetzlicher Vorgaben bzw. Bewertungsmalstabe fur die Aufstellung des Bebauungsplanes:

Tabelle 1: Bundes- und Landesgesetze mit ihren umweltrelevanten gesetzlichen Vorgaben bzw.
Bewertungsmalstaben

Legende: BauGB: Baugesetzbuch 2023; BBodSchG: Bundes-Bodenschutzgesetz 25.2.2021; BBodSchV:
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung 2021; BImSchG: Bundesimmissionsschutzgesetz 2023;
BNatSchG: Bundesnaturschutzgesetz 2024; EEG: Gesetz fiir den Vorrang Erneuerbarer Energien 2023; EnEV:
Energieeinsparverordnung 2023; FFH-RL: Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie 1992; HAItBodSchG: Hessisches
Altlasten- und Bodenschutzgesetz 2012; HDSchG: Gesetz zum Schutz der Kulturgiiter des Landes Hessen 2016;
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HeNatG: Hessisches Naturschutzgesetz 2023; HWG: Hessisches Wassergesetz 2023; TA Larm: Technische
Anleitung Larm 1998; TA Luft: Technische Anleitung Luft 2021; VSchRL: Vogelschutzrichtlinie 2009; WHG:
Wasserhaushaltsgesetz 2023.

Schutzgut

Gesetz, Richtlinie
u.a.

Ziele und Grundsatze

Mensch und
menschliche
Gesundheit

BImSchG

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen
(Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschutterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Umwelteinwirkungen). Vermeidung und
Verminderung schadlicher Auswirkungen auf die menschliche
Gesundheit durch Festlegung von Grenzwerten.

BNatSchG

Natur und Landschaft sind als Grundlage fur Leben und Gesundheit
des Menschen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schitzen, dass der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert ist. Zur dauerhaften Sicherung des Erholungswertes
sind in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen
Bereich sowie grof¥flachige Erholungsraume zu schitzen und
zuganglich zu machen.

WHG

Durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung sind die Gewasser
als Lebensgrundlage des Menschen zu schiitzen.

TA Luft

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen und Vorsorge zur Erzielung eines hohen
Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

TA Larm

Schutz vor und Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen
durch Gerausche.

Pflanzen und
Tiere

VSchRL

Erhaltung der Bestéande samtlicher im Gebiet der europaischen Union
naturlicherweise vorkommenden Vogelarten durch Erhaltung und
Wiederherstellung von Lebensstatten und -rdumen, insbes. durch
Einrichtung von Schutzgebieten (Vogelschutzgebiet).

FFH-RL

Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der naturlichen
Lebensraume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen, insbes.
durch Ausweisung von Schutzgebieten (FFH-Gebiet).

BauGB

Die Belange des Umweltschutzes, einschl. des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, sind zu beriicksichtigen. Soweit ein FFH- oder
Vogelschutzgebiet durch einen Eingriff in seinen fir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafRgeblichen Bestandteilen
erheblich beeintrachtigt werden kann, sind die Vorschriften des
BNatSchG anzuwenden.

BNatSchG

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes im
besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass die
biologische Vielfalt sowie die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschl. der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzfahigkeit der Naturgiter auf Dauer gesichert sind. Lebensfahige
Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer
Lebensstatten sind zu erhalten und der Austausch zwischen den
Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedelungen sind zu
ermdglichen. Gefahrdungen von natirlich vorkommenden
Okosystemen, Biotopen und Arten sind entgegenzuwirken.
Lebensgemeinschaften und Biotope sind in einer reprasentativen
Verteilung zu erhalten. Naturguter, die sich nicht erneuern, sind
sparsam und schonend zu nutzen; sich erneuernde Naturguter durfen
nur so genutzt werden, dass sie dauerhaft zur Verfligung stehen.
Wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie
ihre Biotope und Lebensstatten sind im Hinblick auf ihre jeweiligen
Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten.
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Schutzgut

Gesetz, Richtlinie
u.a.

Ziele und Grundsatze

HeNatG

Schutz und Wiederherstellung der biologischen Vielfalt, der Vielfalt
der Lebensraume, der Artenvielfalt und der genetischen Vielfalt.
Wertvolle Lebensraume von Tier-, Pflanzen-, Flechten- und Pilzarten
mussen gesichert und entwickelt werden. Darlber hinaus sind
Insekten und andere wirbellose Tierarten zu schutzen und ihre
Lebensraume zu bewahren und, wo méglich, wiederherzustellen,
insbesondere bei allen Planungen des Landes und bei der Nutzung
von Flachen, die im Eigentum des Landes stehen. Lichtemissionen
sollen vermieden werden, um den Wechsel von Aktivitats- und
Ruhephasen tag- und nachtaktiver Arten zu unterstitzen.

Boden und
Flache

BauGB

Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen, die
zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fir die bauliche Nutzung
ist auf das notwendige MaR zu begrenzen. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll
begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen
insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und
andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kénnen.

BNatSchG

Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfillen kdnnen; nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu
renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht méglich oder nicht
zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu Gberlassen. Der
Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir
geeigneten Flachen ist Raum und Zeit zu geben. Weitgehend
unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor weiterer Zerschneidung
zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter
Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und
unbeplanten Innenbereich hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von
Freiflachen im AuRRenbereich.

BBodSchG i.V.m.
BBodSchV

Die Bodenfunktionen sind nachhaltig zu sichern und
wiederherzustellen. Schadliche Bodenveranderungen sind
abzuwehren, die Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und
Altlasten ist zu fordern und es sind Vorsorgeregelungen gegen das
Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen.

HAItBodSchG

Die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher
Bodenveranderungen, der Schutz der Béden vor Erosion,
Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkungen auf die
Bodenstruktur, die Begrenzung der Flacheninanspruchnahme und
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR sowie die Sanierung
von schéadlichen Bodenveranderungen und Altlasten.

Wasser

WHG

Durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung sind die Gewasser
als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen. Nachteilige
Veranderungen der Gewassereigenschaften sind zu vermeiden, eine
sparsame Verwendung des Wassers ist sicherzustellen, die
Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts ist zu erhalten und eine
Vergrofierung und Beschleunigung des Wasserabflusses ist zu
vermeiden.

HWG

Der Gewasserrandstreifen ist im Auenbereich zehn Meter und im
Innenbereich flinf Meter breit. Im Gewasserrandstreifen sind, soweit
nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich, die
Errichtung oder wesentliche Anderung von baulichen oder sonstigen
Anlagen sowie die Ausweisung von Baugebieten durch Bauleitplane
oder Satzungen nach dem BauGB verboten.
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Schutzgut

Gesetz, Richtlinie
u.a.

Ziele und Grundsatze

BNatSchG

Die Meeres- und Binnengewasser, insbesondere nattirliche und
naturnahe Gewasser einschlielich ihrer Ufer, Auen und sonstigen
Rickhalteflachen, sind vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre
natirliche Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten.
Hochwasserschutz hat auch durch naturliche oder naturnahe
Mafinahmen zu erfolgen. Durch MalRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege ist auch fiir den vorsorgenden
Grundwasserschutz und fiir einen ausgeglichenen Niederschlags-
Abflusshaushalt Sorge zu tragen.

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind auch die Vermeidung von
Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféallen und
Abwassern zu berucksichtigen.

Luft und Klima

BImSchG

Vermeidung und Verminderung schadlicher Auswirkungen auf die
Umwelt insgesamt durch Festlegung von Grenzwerten.

BNatSchG

Schutz von Luft und Klima auch durch Malnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere Flachen mit
gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen.

EEG

Im Interesse des Klima- und Umweltschutzes ist eine nachhaltige und
treibhausgasneutrale Energieversorgung zu erméglichen.

EnEV

Einsparung von Energie in Gebauden, u. a. durch Modernisierung
von Gebauden.

BauGB

Férderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sowie
Erfullung der Klimaschutzziele durch treibhausgasneutrale
Gestaltung der Gebaude sowie weitere MalRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen. Bei der Aufstellung der
Bauleitplane ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat durch
Festlegung von Immissionsgrenzwerten zu berlicksichtigen.

TA Luft

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge durch Erzielung eines
hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Land-
schaftsbild

BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von
Natur und Landschaft sind insbesondere Naturlandschaften vor
Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu
bewahren.

BauGB

Bauleitplane sollen dazu beitragen, das Landschaftsbild zu erhalten.
Die Vermeidung und der Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sind zu berticksichtigen.

Kultur- und
sonstige
Sachguter

HDSchG

Kulturdenkmaler sind als Quellen und Zeugnisse menschlicher
Geschichte und Entwicklung zu schiitzen und zu erhalten.

BBodSchG

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
moglich vermieden werden.

BauGB

Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Strallen und Platze
von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung
und die Gestaltung des Ortsbildes sind zu beriicksichtigen.

BNatSchG

Historisch gewachsene Kulturlandschaften mit ihren Kultur-, Bau- und
Bodendenkmalern sind vor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.

Die oben genannten Schutzziele fir die jeweiligen Schutzgiter der Umweltprifung sind in der
Planung zu bertcksichtigen. Sie spiegeln in der Beurteilung mdglicher Umweltauswirkungen
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und der daraus abzuleitenden MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
von Beeintrachtigungen der Schutzgtter wider.

1.3.2 Regionalplan Sidhessen 2010

Im Regionalplan Siidhessen 2010 befindet sich das Plangebiet im Ubergangsbereich
zwischen dem ,Vorranggebiet Siedlung im Bestand® und dem ,Vorbehaltsgebiet fir
Landwirtschaft® mit ,Vorbehaltsgebiet flir den Grundwasserschutz® (RP Darmstadt 2010).

Die Stadt Michelstadt geht aufgrund der Darstellung und der geringen Grée des Plangebietes
davon aus, dass die Planung gemaR § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung
angepasst gelten. Im Flachennutzungsplan der Stadt Michelstadt (Abbildung 2) ist das
Plangebiet als landwirtschaftliche Flache eingeteilt. Die Stadt Michelstadt beabsichtigt, den
Flachennutzungsplan parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Gratz-Markerdorfer-
StralRe Sud“ zu andern.

Abbildung 2: Ausweisung der Nutzung im Regionalen Flachennutzungsplan im Geltungsbereich (roter
Kreis). Braun hinterlegt = Vorranggebiet Siedlung Bestand, hellgelb hinterlegt = Vorbehaltsgebiet fir
Landwirtschaft, blau gestreift = Vorbehaltsgebiet fuir den Grundwasserschutz (Quelle: RP Darmstadt
2010).

1.3.3 Schutzgebiete sowie gesetzlich geschiitzte Biotope und Biotopkomplexe

Die Flache befindet sich im Naturpark ,BergstraRe-Odenwald®. Im ndheren Umfeld des
Planungsgebietes sind keine weiteren Schutzgebiete vorhanden.

Urspringlich befand sich sldostlich der Flache ein im Jahr 1996 ausgewiesener
Biotopkomplex ,Hecken-Kalkmagerrasen-Komplex am Ostrand von Stockheim® (Abbildung 3).
Innerhalb dieses Komplexes befanden sich 1996 auch ,Gehdlze trockener bis frischer
Standorte“. Der Komplex wurde jedoch seitdem zu grof’en Teilen mit Hausern und
Privatgarten Uberbaut, so dass der Komplex bei der Begehung im Juni 2024 nicht mehr
vorhanden war. Am Begehungstermin waren auf dem betroffenen Flurstick keine Geholze
mehr vorhanden und stattdessen nur noch eine Brennnesselflur vorzufinden. Es gab keine
weiteren gesetzlich geschitzten Biotope (§ 30 BNatSchG i. V. m. § 25 HeNatG).
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1t Und Geoi nation / D ung

von Stockheim® (griin) im Plangebiet (rot) (Natureg-Viewer, 23.07.2024).
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2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands
2.1 Naturraumliche Gliederung

Das Plangebiet liegt in der naturraumlichen Haupteinheit ,Sandsteinodenwald® (144),
innerhalb der naturrdumlichen Haupteinheitsgruppe ,Hessisch-Frankisches Bergland“ (14).

Der Sandsteinodenwald gehért zu den waldreichen Regionen mit einer Hohenlage zwischen
150 und 550 m. Der Rucken verlauft nordsudlich und wird im Westen und Osten
gelandeklimatisch, orografisch, geologisch oder petrografisch von benachbarten
Haupteinheiten abgegrenzt. Gepragt wird das Gebiet von urspriinglich bodensauren Buchen-
Eichenwaldern und artenarme Luzula-Buchenwalder, die heute meist durch Kiefernforste
ersetzt wurden. Die Landwirtschaft ist weitgehend rucklaufig aufgrund von zahlreichen
Grenzertragsboden (KLAUSING 1988).

Die heutige potenzielle natlrliche Vegetation im Gebiet ist der (Hainsimsen-)Waldmeister-
Buchenwald im Komplex mit Hainsimsen-Buchenwald (BFN 2024). Unter der heutigen
potenziellen natirlichen Vegetation ist die Vegetation zu verstehen, die auf der Flache
herrschen wirde, wenn jegliche menschliche Nutzung wegfallen wirde und die Vegetation
sich bis zu ihrem Endzustand entwickeln konnte.

2.2 Schutzgut Mensch, insbesondere menschliche Gesundheit

Fur das Schutzgut ,Mensch einschlieRlich menschlicher Gesundheit* sind das Wohnen und
Wohnumfeld sowie die Erholungsfunktion von Bedeutung. Die visuellen Beeintrachtigungen
werden unter dem Schutzgut Landschaft dargestellt.

Die Flache des Bebauungsplans grenzt an ein bestehendes Wohngebiet und befindet sich am
Ortsrand. Es sind keine Industrieflachen oder landwirtschaftliche Betriebe, die zu
Geruchsbelastungen oder anderen Emissionen fiihren kénnten, in der Nahe des Gebietes.
Das geplante Baugebiet liegt an einer verkehrsberuhigten Stralle. Das Flurstlick ist nicht
versiegelt, sondern als Wiese ausgepragt. Somit ist ein geringes Larmpotenzial vorhanden
und auch sonstige Immissionen durch Verkehr sind als gering anzusehen. Auswirkungen von
Larm, Feinstauentwicklung und Geruchsbelastigungen auf die menschliche Gesundheit sind
als gering anzusehen, da keine oder geringen Emissionen anzunehmen sind. Fur das Wohnen
und das Wohnumfeld sind daher geringe Beeintrachtigungen gegeben.

Die Umgebung des Plangebietes wird aufgrund der durch menschliche Einflisse gepragten
Kultur- und Naturlandschaft teilweise als naturfern eingestuft. Das Plangebiet selbst ist zum
derzeitigen Stand als Wiese mit intensiver bis maRiger Nutzungsintensitat ausgepragt. Die
Flachen o6stlich des Plangebiets weisen eine extensive Grunlandnutzung im Naturraum
seltener LoRboden auf Muschelkalk auf. Das ndhere Umfeld - die Gewann ,Im Grasig" - ist
aulRerdem gepragt von alten Streuobstwiesen, Obstbaum-Neuanpflanzungen, Muschelkalk-
Aufschlissen, Hecken und Saumen. Das Potenzial fir Erholung und Freizeit der oértlichen
Bevdlkerung kann daher als mittel eingestuft werden.
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2.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
2.3.1 Pflanzen

Am 11.06.2024 wurde das Plangebiet zur Ermittlung der Biotoptypen im Bestand begutachtet.
Die Einordnung erfolgte nach den Nutzungstypen der Hessischen Kompensationsverordnung
(KV) mit Stand 2018. Eine Kartierung von héheren Pflanzenarten, die nach europaischem oder
nationalem Recht geschitzt sind, erfolgte am 09.05.2025. Bei Vorhandensein wurden Invasive
Pflanzenarten ebenfalls aufgenommen. Hierflr wurde das Flurstiick vollstandig abgegangen
und eine Bestimmung der Pflanzen bis auf die Artebene durchgefiihrt, falls dies mdglich war.
Im Mai 2025 war jedoch ein Teil der Flache im Osten bereits gemaht, so dass nicht mehr alle
Pflanzenarten erkennbar waren. Daher wurde die angrenzenden Wiesenflachen mitbegangen,
um das Artenspektrum abschatzen zu kénnen. Das Inventar an Pflanzenarten ist im Anhang
(Kapitel 11.2) aufgefuhrt.

Im Jahr 1996 wurde der sudliche Flachenteil als gesetzlich geschitzter Biotopkomplex
»Hecken-Kalkmagerrasen-Komplex am Ostrand von Stockheim® kartiert. Dieser war bei der
Begehung nicht mehr vorhanden. Nordlich und westlich grenzen mehrere Wohnhauser an, die
zum Siedlungsgebiet der Ortschaft Michelstadt gehoéren.

Zum Zeitpunkt der Begehung bestand das Plangebiet zu grof3en Teilen aus einer Frischwiese,
die eine geringe Anzahl an jahrlicher Mahd aufwies. Als dominante Art war hier Glatthafer zu
finden, daneben aber auch grofiere Anteile Wiesen-Fuchsschwanz und Wiesen-Sauerampfer.
Ebenfalls waren Teile der Flache mit GroRer Brennnessel und Brombeere bewachsen. Dies
spricht fur einen deutlichen Dingungseinfluss, der auch durch die Haltung von Hiuhnern auf
einem angrenzenden privaten Grundstuck verstarkt werden kdnnte. Die westliche Flache des
Plangebiets wies eine geringere Artenvielfalt auf als die weiter dstlich angrenzenden Flachen,
die durch eine maRig intensive Grunlandnutzung gepragt sind. In der sidwestlichen Ecke
befindet sich eine Gehdlzflache, die sich sudlich weiter ausdehnt Im Sliden grenzt an die
Siedlung eine artenarme Ruderalvegetation an, bestehend aus einer Brennnesselflur. Hier
wurden auf der Flache bereits Rodungsarbeiten durchgefihrt, sodass nur auf Stock gesetzte
Straucher und ein Baumstumpf zwischen den Brennnesseln zu finden waren. Es flhrt
aullerdem ein begrunter Feldweg von der Flache Richtung Suden entlang. Oberhalb der
Bebauungsflache fuhrt die Gratz-Markersdorfer-StralRe entlang, die Ostlich auf einem
bewachsenen unbefestigten Feldweg endet. Die vorliegenden Biotoptypen sind in der Tabelle
2 aufgelistet.

Tabelle 2: Im Plangebiet vorkommende Nutzungstypen nach KV 2018.

Typ-Nr. Nutzungstyp

09.123 Artenarme oder nitrophytische Ruderalvegetation
10.510 Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen

10.610 Bewachsene unbefestigte Feldwege

11.225 Extensivrasen, Wiesen im besiedelten Bereich

Aufgrund der geringen Anzahl an Kennarten und der eingestreuten Magerkeitszeiger, des
hohen Vorkommens an GroRRer Brennnessel sowie der direkten Nahe zum Siedlungsbereich
mit seinen Hausgarten wurde die Frischwiese, die flr die Bebauung genutzt werden soll, dem
Nutzungstyp ,Extensivrasen, Wiesen im besiedelten Bereich“ zugeordnet. Der &stliche
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Teilbereich, der als Ausgleichsflache dienen soll, ist artenreicher und magig intensiv genutzt.
Die Lage der Flachen findet sich in Abbildung 4.

Legende
Nutzungstypen nach Hessischer KV (2018)

[ 06.330 MaBig intensiv genutzte Mdhwiese
[1 09.123 Nitrophytische Ruderalvegetation
Il 10.510 Sehr stark versiegelte Fléachen
[] 10.610 Bewachsene Feldwege

[ 11.225 Wiesen im besiedelten Bereich
[ Geltungsbereich

Google Satellite

Abbildung 4: Bestandsplan der Biotoptypen. Die Flachenbezeichnung ist der Legende zu entnehmen.

Bei der Begehung des gesamten Flursticks am 11.06.2024 und 09.05.2025 wurden keine
nach europaischem oder nationalem Recht geschutzten h6heren Pflanzenarten auf der Flache
erfasst. Invasive Neophyten wurden ebenfalls nicht kartiert.

Die artenschutzrechtliche Betrachtung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erfolgt in einer
Stellungnahme, welche dem Bebauungsplan angehangt ist.

2.3.2 Tiere

Auf Grundlage von Datenrecherchen und den beiden Gelandebegehungen zu den Biotoptypen
wurde eine Habitatpotenzialanalyse im Hinblick auf das Vorkommen von Tieren durchgefiihrt.
Die Ergebnisse werden im folgenden Absatz kurz erlautert.

Die westliche Flache des Flurstlicks bietet wenig Potenzial als Lebensraum flr Tiere. Im
Vergleich zu den angrenzenden extensiv genutzten Flachen im Osten, weist die Flache im
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Untersuchungsraum weniger Diversitat der Flora auf, sodass sie weniger attraktiv flr
Heuschrecken, Schmetterlinge und Wildbienen ist. Durch fehlende Baume und Straucher ist
die Flache fir gehdlzbritende Vogel, Fledermause, Bilche (v. a. Haselmaus) oder
Altholzbewohnede Kafer als Habitat weniger geeignet. Auch fur Wiesenbriter scheinen die
Flachen weiter im Osten attraktiver zu sein als innerhalb des geplanten Bebauungsgebietes,
auch aufgrund der Nahe zum bestehenden Siedlungsbereich. Fir Reptilien eignet sich die
Flache nicht, da es an geeigneten Versteckmdglichkeiten fehlt. Vorkommen von Amphibien
und Libellen konnen ausgeschlossen werden aufgrund des Fehlens von Flie- oder
Stillgewassern. Der ehemalige Gehdlzbereich im Siden entfallt, daher eignet sich die Flache
ebenfalls nicht mehr als Habitat. Fur den Feldhamster ist kein Potenzial vorhanden.

Die artenschutzrechtliche Betrachtung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erfolgt in einer
Stellungnahme, welche dem Bebauungsplan angehangt ist.

2.4 Schutzgut Flache und Boden

Fur das Schutzgut ,Flache” sowie ,Boden” sind die FlachengréfRe und die Bodenfunktionen zu
betrachten. Vorkommen von Altlasten sind ebenfalls von Bedeutung.

Im BodenViewer des HLNUG wird die Bodenfunktion nach BFD5L (Bodenflachendaten
1:5.000 fur die landwirtschaftliche Nutzflache) mit einer Gesamtbewertung zwischen gering
und mittel (Stufe 2 bis 3) eingeschatzt (Abbildung 5), wobei einzelne Werte von der
Gesamtbewertung abweichen (Tabelle 3). Beispielsweise wird das Ertragspotenzial zwischen
mittel und hoch (Stufe 3 bis 4) bewertet. Die Standorttypisierung wird allgemein als mittel (Stufe
3) eingeschatzt. Die nutzbare Feldkapazitat, also die pflanzenverfigbare Bodenwassermenge
im effektiven Wurzelraum, wird zwischen gering und mittel (Stufe 2 bis 3) eingestuft, ebenso
das Nitratrickhaltevermogen.

Tabelle 3: Bodenfunktionale Gesamtbewertung im Planungsraum.

Parameter Flurstiicke 220 und | Flurstiick 1/1 Flurstiick 1/1
219/2 (Bebauungsplan) | (Bauvorhaben) (Ausgleichsflache)
Standorttypisierung 3 (mittel) 3 (mittel) 3 (mittel)
Ertragspotenzial 4 (hoch) 3 (mittel) 4 (hoch)
Feldkapazitat 3 (mittel) 2 (gering) 2 (gering)
Nitratrlickhaltevermdgen | 3 (mittel) 2 (gering) 2 (gering)
Gesamtbewertung 3 (mittel) 2 (gering) 3 (mittel)
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Abbildung 5: Bodenfunktionale Gesamtbewertung im Planungsraum (rote Umrandung). Die gelbe
Flache erhalt eine Gesamtbewertung von 3 (mittel), die griine Flache eine von 2 (niedrig)
(BodenViewer).

Die Erosionsgefahrdung bei Fruchtfolge wird im Plangebiet als gering bis unbekannt
angegeben. Die natlrliche Erosionsgefahrdung ist dagegen extrem hoch aufgrund der
Hanglage.

Als dominierende Bodenart wird im BodenViewer des Landes Hessen sandiger Lehm
angegeben. Im Planungsgebiet befinden sich Boden aus I6sslehmhaltigen Solifluktionsdecken
und Substrat aus 2 bis 4 dm Flieerde (Hauptlage) uber FlieRschutt (Basislage) mit Kalkstein
(Muschelkalk) oder Anstehendem (BodenViewer).

Die Ertragsmesszahl (EMZ) betragt > 55 bis <= 60 (Bereich des Bauvorhabens) sowie > 40
bis <=45 (Bereichs der Ausgleichsflache). Die Grofe der Eingriffsflachen liegen jeweils unter
10000 m?2.

Auf der Flache wurden keine Bodenuntersuchungen vorgenommen. Auf historischen Karten
sind keine Hinweise zu erkennen, dass industrielle Schadstoffe in den Boden gelangt sein
kénnten. Die in der Landwirtschaft verwendeten typischen Dinge- und
Schadlingsbekampfungsmittel kdénnten im Boden vorhanden sein. Aus der ALTIS
Altflachendatei liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte,
Altablagerungen), schadliche Bodenveranderungen oder Grundwasserschaden vor.

Es sind mit hoher Wahrscheinlichkeit keine Kampfmittel auf der Flache zu erwarten.
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2.5 Schutzgut Wasser

Es befinden sich im Bereich oder im ndheren Umkreis des Plangebietes keine
Oberflachengewasser.

Die Starkregengefahrdung ist im Bebauungsbereich mit ,hoch“ angegeben. Aufgrund der
durchschnittlichen Hangneigung von 17 % in westlicher Richtung gilt die Flache als stark
gefahrdet fur Erosionen (Starkregenviewer Hessen).

Der Geltungsbereich liegt in keinem Trinkwasserschutzgebiet.

Im Geltungsbereich ist die Durchlassigkeit des Grundwassers in die Klasse 4: maRig (>1E-5
bis 1E-4) eingegliedert und ist damit zur Leitung von Grundwasser geeignet. Die
Grundwasserneubildung liegt bei etwa 200 - 250 mm/a (Geoportal 2019).

2.6 Schutzgut Luft und Klima

Das Plangebiet ist einer mittleren bis hohen Warmebelastung (Bioklima) ausgesetzt mit 12 bis
25 Belastungstagen pro Jahr. Siedlungen gelten als Warmeinseln und beglnstigen die
Warmebelastung.

Eine ausflihrliche Birgerstellungnahme fihrt aus, dass es in der Umgebung ein winterliches
Problem mit Kaminrauch gibt.

Durch die zusatzliche Bebauung wird das Kleinklima nur geringfiigig verandern, da es sich um
den Randbereich einer Siedlung handelt. Die bebaute Flache wird nur um einen kleinen Teil
erweitert. Durch die geplanten Wohnhauser sind keine schadigenden Emissionsbelastungen
zu erwarten. Da sich im nahen Umkreis lediglich weitere Wohngebaude befinden, sind auch
keine fur die Wohnungen bedenkliche Luftverunreinigung zu erwarten.

2.7 Schutzgut Landschaft

Das Ortsbild wird durch den Neubau der drei geplanten Wohnhauser nicht stark verandert.
Das vorhandene Wohngebiet wird damit lediglich um nur wenige Meter Richtung Osten
erweitert. Der Neubau gliedert sich in die bereits vorhandenen Strukturen ein und bildet einen
glatten Abschluss zu den danebenliegenden Flachen.

2.8 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Es sind keine Schutzobjekte des Denkmalschutzes bekannt. Im nahen Umfeld befinden sich
das archaologische Denkmal ,Fenster zur Trias Zeit“. Das Denkmal ist aber nicht durch das
Planvorhaben betroffen.

2.9 Bewertung des vorhandenen Umweltzustands

Die Flache des Plangebietes besitzt eine geringe dkologische Wertigkeit, da die Grinflache
aufgrund der Nutzung lediglich eine mittlere Artenvielfalt aufweist.

Die im Suden befindlichen Gehdlze wird eine hdhere dkologische Wertbarkeit auferlegt. Diese
nimmt allerdings nur kleine Teile des Geltungsbereiches in Anspruch und wurde bereits
gerodet, sodass sie ihren urspringlichen Wert verliert. Die Gehdlzflache ist umgeben von einer
Brennnesselflur.

Es sind keine Natura 2000-Gebiete im Geltungsbereich oder im Nahbereich vorhanden. Die
Rodungsarbeiten innerhalb des Biotopkomplexes ,Hecken-Kalkmagerrasen-Komplex am
Ortsrand von Stockheim® wurde bereits aulerhalb der Brut- und Setzzeit abgeschlossen.
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Weitere gesetzlich geschitzte Biotope sind auf der Flache nicht vorhanden. Damit kann eine
Beeintrachtigung aufgrund geschitzter Gebiete ausgeschlossen werden.

Der Boden wird mit einer Gesamtbewertung zwischen gering und mittel eingeschatzt. Das
Ertragspotenzial wird zwischen mittel und hoch, die Standorttypisierung als mittel, die nutzbare
Feldkapazitat und das Nitratrickhaltevermogen als gering bis mittel eingeschatzt. Aus
landwirtschaftlicher Sicht ist die Flache deshalb nur wenig bedeutend.

Der Geltungsbereich liegt in keinem Wasserschutzgebiet und es befinden sich keine
Oberflachengewasser auf oder in der Nahe der Flache.
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3 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchflhrung der Planung sind keine zusatzlichen Emissionen (Larm,
Geruchsbelastigung, Feinstaubentwicklung) anzunehmen, da keine neuen Flachen versiegelt
werden und sich die Verkehrsbelastung nicht erhdhen wirden. Die Nutzung zu
Erholungszwecken wirde sich nicht verandern.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flache weiterhin mafig
intensiv als Mahwiese genutzt wird. Es ist zu erwarten, dass sich die Brennnesselflur weiter
auf der Flache ausbreitet, was langfristig zu Veranderungen der Nutzung fihrt. Eine
landwirtschaftliche Nutzung der Flache ist aufgrund der geringen Gréfie und Eingrenzung der
umliegenden Flachen unattraktiv.

Bei Nichtdurchfiihrung wirden die Boéden groltenteils eine mittlere bis hohe
Funktionserflllung des Kriteriums ,Ertragspotenzial®, eine mittlere fiir die ,Standorttypisierung*
sowie eine geringe bis mittlere fir die Kriterien ,nutzbare Feldkapazitat® und
.pflanzenverfiigbare Bodenwassermenge® aufweisen. Somit sind keine Veranderungen
anzunehmen.

WGH Okobiiro Gelnhausen GmbH & Co. KG - Alte Leipziger Str. 40a - 63571 Gelnhausen Seite 20



Bebauungsplan Nr. 87 ,Gratz-Markersdorfer-StraRe Siid“ und Anderung des Flichennutzungsplans
der Stadt Michelstadt
Teil B: Umweltbericht Stand: Juni 2025

4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei
Durchfuhrung der Planung

Der Umweltbericht stellt die vorhabenbedingten Veranderungen des Umweltzustandes dar
und bewertet diese anschlieRend. Die Umweltauswirkungen, die aufgrund des Bauvorhabens
potenziell auftreten kénnen, werden herausgearbeitet, um anschlieBend MalRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher Umweltbeeintrachtigungen zu
erarbeiten.

Es werden Auswirkungen des Vorhabens auf folgende Schutzgliter sowie die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern ermittelt und bewertet:

e Schutzgut ,Mensch, insbesondere menschliche Gesundheit*
e Schutzgut ,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt*

e Schutzgut ,Flache® und ,Boden”

e Schutzgut ,Wasser*

e Schutzgut ,Luft* und ,Klima“

e Schutzgut ,Landschaft*

e Schutzgut ,Kulturelles Erbe“ und ,Sonstige Sachguter®

4.1 Beschreibung der potenziellen Wirkfaktoren

Wirkfaktoren sind Bestandteil der Planung, die Veranderungen in Bezug auf die Schutzgiter
der Umweltprifung auslosen. In der folgenden Tabelle werden die Wirkfaktoren naher
beschrieben. Es wird dabei zwischen baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten
Wirkfaktoren unterschieden. Die aufgelisteten Wirkfaktoren kénnen potenziell auftreten.

Tabelle 4: Potenzielle Wirkfaktoren des Vorhabens

Kategorie Wirkfaktor

Baubedingt Larm-, Abgas- und Staubemissionen (durch Baustellenfahrzeuge und
Baumaschinen)

Bodenverdichtung (durch den Einsatz schwerer Bau- und
Transportfahrzeuge)

Bodenumlagerung und -durchmischung (u.a. Verlegung von Kabeln/
Leitungen, Gelandemodellierung etc.)

Anfallen von Abwasser und Abfallen

Voribergehende Flacheninanspruchnahme fir
Baustelleneinrichtungsflachen und Baustrallen

Anlagebedingt Bodenneuversiegelung in Teilbereichen (durch Gebaude etc.)
Verlust von Vegetationsstrukturen und Lebensraumen

Veranderte Gelandegestalt

Betriebsbedingt Larm- und Abgasemissionen (Verkehr)

Versiegelung von Boden fiir Gebaude (Wohnhauser)
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4.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, insbesondere menschliche
Gesundheit

Fir das Schutzgut ,Mensch” sind im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Auswirkungen
auf das Wohnen und Wohnumfeld und die Erholungsfunktion zu prifen. Die visuellen
Auswirkungen werden unter dem Schutzgut Landschaft betrachtet.

Auf der Flache entstehen ausschlief3lich Wohnflachen bzw. untergeordnet zur gewerblichen
Nutzung. Es ist zu prifen, ob durch das geplante Bauvorhaben die Betroffenheit des
Menschen, seiner Gesundheit und seines Wohlbefindens gefahrdet sein konnte. Zu prifen
sind die Wirkfaktoren Larm und Geruchsimmission auf die Aktivitadten Wohnen und Erholen.

Wohnfunktion

Im Plangebiet entstehen maximal 6 Wohneinheiten, daher wird keine wesentliche
Siedlungszunahme angestrebt. Die Wohngebaude konnten untergeordnet hoéchstens fir
Gewerbezwecke verwendet werden, Industrieflachen oder landwirtschaftliche Betriebe sind
geplant. Der entstehende Neuverkehr nimmt durch die geringe Anzahl der Wohneinheiten nur
in sehr geringem Mal3e zu und kann durch das bestehende Stralien- und Wegenetz abgedeckt
werden. Durch den Neubau der Wohngebdude sind somit keine Auswirkungen in Form von
Larm- oder Geruchsimmissionen zu erwarten. Daher sind auch keine oder geringe
Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit anzunehmen. Zusammenfassend sind keine
Auswirkungen durch Larm- oder Geruchsbelastungen zu erwarten.

Erholungspotential

Das Erholungspotenzial wird durch die Umsetzung der Planung nicht signifikant verandert, da
im wesentlichen Sinne keine Siedlungszunahme verursacht wird, sondern eher eine
Vervollstandigung und der flieRende Ubergang des Siedlungsgebietes in den AuRenbereich
erreicht wird. Es fallt durch den Neubau der Wohngebaude kein neuer Bedarf an
Gemeinschaftseinrichtungen oder 6ffentlicher Infrastruktur an. Der zusatzliche Verkehr kann
durch die vorhandene Infrastruktur abgedeckt werden. Bei maximal 6 Wohneinheiten wird
diese Zunahme gering ausfallen. Es kommt zu keiner nennenswerten Verstarkung der
Larmbelastung.

4.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Es sind keine Natura 2000-Gebiete oder Naturschutzgebiete vom Bauvorhaben betroffen. Der
geschutzte Biotopkomplex ,Hecken-Kalkmagerrasen-Komplex am Ostrand von Stockheim®im
Siuden der Flache existiert in seiner urspringlichen Form nicht mehr. Aufgrund der bereits
erfolgten Inanspruchnahme fiir Siedlungsflachen sowie der Verbuschung durch fehlende
PflegemalRnahmen ist dieser weitgehend verschwunden. Die verbliebene Gehdlzflache, die
ein Teil des Biotopkomplexes war, wurde bereits fUr das Bauvorhaben bis zur
Grundstucksgrenze gerodet. Im Rahmen der beiden Begehungen im Juni 2024 und Mai 2025
konnten keine nach europaischem oder nationalem Recht geschitzten héheren Pflanzenarten
festgestellt werden.

Das Bauvorhaben verursacht den Verlust an Vegetationsstrukturen, wie einzelne Baume und
Straucher im sudlichen Teil des Gebietes. Die Rodung der Flache fand vor der Bearbeitung
des Umweltberichtes statt, sodass keine Aussage uber geholzbritende Vogel- und
Fledermausarten getatigt werden kann.
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Der groite Teil des Planungsgebietes besteht aus einer Extensivwiese im besiedelten
Bereich, die direkt an den Siedlungsbereich mit Hausgarten anschlie3t. Diese Flache soll
bebaut werden. Dies fuhrt allgemein zum Verlust an Lebensrdumen und Arten, der jedoch
aufgefangen werden kann. Durch eine vorgesehene Ausgleichsmalinahme im éstlichen Teil
des Flurstuckes 1/1 (Flur 4, Gemeinde Michelstadt) wird die derzeit als maRig intensiv genutzte
Mahwiese verwendete Flache aufgewertet. Das Pflanzen von heimischen Baumen und
Strauchern in den Hausgarten flhrt ebenfalls zur Aufwertung der Flache. Dadurch wird auch
der Verlust der Baume ausgeglichen. Auf der Ausgleichsflache werden im westlichen Tell,
zwischen dem bestehenden Feldweg (von Ost nach West) sechs Obstbaume in einer Reihe
gepflanzt.

Glasflachen an Wohnhausern kdonnen zur Gefahr fir Vogel werden, die die Spiegelungen
falschlicherweise als Durchflugmdéglichkeit erkennen und tédliche Auswirkungen herbeiflihren
kdénnten. Helle, weilRe und falsch angebrachte AulRenbeleuchtungen fuhren zu Anziehung von
Insekten. Durch die Anpassung und Regulation von Vorschriften der Au3enbeleuchtung kann
das Insektensterben minimiert werden. Daher sind ArtenschutzmalRnahmen, die in Kapitel 6.2
erlautert werden, notwendig.

Zur Einschatzung des Eintretens der Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG wurde
aulRerdem eine artenschutzrechtliche Stellungnahme erstellt.

Nach derzeitigem Stand sind geringen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt“ anzunehmen, wenn die zuvor aufgefuhrten MalRnahmen durchgefihrt
werden.

4.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden

Die Erheblichkeit eines Eingriffs wird aus der FlachengréRe, der Tiefe des Eingriffs, dem
Erfullungsgrad der Bodenfunktionen und der zu erwartenden Funktionsminderung ermittelt.

Folgende Wirkfaktoren kdnnen Bdden und ihre Bodenfunktionen erheblich beeintrachtigen
oder zerstoren:

e Versiegelung
¢ Abgrabung/ Bodenabtrag
e Ein- und Ablagerung von Material unterhalb oder ohne eine durchwurzelbare

Bodenschicht
e Verdichtung
e FErosion

e Stoffeintrag bzw. -austrag
¢ Bodenwasserhaushaltsverdnderungen

Im Plangebiet findet durch den Bau der Wohnhauser teilweise eine Neuversiegelung einer
Wiesenflache statt. Dadurch werden die natlrlichen Bodenstrukturen und Bodenfunktionen
vollstandig oder teilweise zerstort und das Schutzgut Boden beeintrachtigt. Die Versiegelung
des Bodens wird jedoch auf das notwendige Mal} begrenzt, da die nicht GUberbauten Flachen
wasserdurchlassig herzustellen sind. Der Verlust an Boden durch Neubebauung wird dadurch
auf ein geringstes Ausmal} reduziert. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens in den nicht
versiegelten Bereichen wird uneingeschrankt ermdglicht. Auf den Grundsticken ist eine
Begriinung der Garten vorgeschrieben und Schottergarten dirfen max. 5 m? Flache je
Grundstiick einnehmen, sodass die Auswirkungen auf den Boden und seiner
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Lebensraumfunktion minimiert werden. Es wird vorgeschrieben, auf abdichtendes Material wie
Geotextilvlies zu verzichten. Auf den unversiegelten Flachen soll moglichst viel Wasser
gebunden werden, damit dieses lokal versickern oder verdunsten kann.

Die Flache ist aufgrund der geringen bis mittleren Gesamtbewertung der Bodenfunktion fur die
landwirtschaftliche Nutzung unattraktiv. Bodenverdichtungen sind durch den Einsatz von
Baustellenfahrzeugen maoglich. Um die Auswirkungen moglichst gering zu halten, sollte beim
Befahren der Boden auf die Witterungsverhaltnisse geachtet werden und ein Befahren auf
nassen Béden mdglichst vermieden werden. Baustelleneinrichtungen und Lagerflachen sind
auf bereits verdichteten bzw. versiegelten Boden zu errichten.

Der Boden als Archiv der Kulturgeschichte ist hier nicht anzunehmen, da fur das Gebiet keine
archaologischen Funde ermittelt wurden.

Es sind keine Altlasten auf der Flache zu erwarten, da die Flache in Vergangenheit nicht fur
industrielle oder andere Zwecke genutzt wurde, die zur Verschmutzung des Bodens flhren
kénnten. Auch Kampfmittel sind auf der Flache nicht zu erwarten.

Gemal Anlage 2 Ziffer 2.2.5 hat eine Bewertung der Veranderung der Bodenfunktion
.Ertragspotenzial® zu erfolgen, wenn die Ertragsmesszahl je Ar (EMZ) unter 20
beziehungsweise Uber 60 liegt und die Eingriffsflache nicht mehr als 10.000 m? betragt.“ Die
Flachengrélie betragt ca. 2.000 m? und liegt damit unter 10.000 m2. Im Untersuchungsraum
teilt sich die Flache jedoch in eine EMZ von > 55 bis <= 60 und > 40 bis <=45 auf und. Somit
muss keine Bewertung der Bodenfunktionen hinsichtlich der Auswirkungen des Vorhabens
durchgeflhrt werden.

Tabelle 5: Bewertung der zu erwartenden Bodenbeeintrachtigungen (verandert nach HMUELV 2011)

Wirkfaktor Lebensraumfunktion
T -
£ c 5 © s
@ 8 o 2 |E3G £
g e & 5Bk €
=) & [ g g < =
Y= S - x S >
2 - 3 = | £33 £
Q =] S (7] (3]
i) Y= B L © E
2 =
Bodenversiegelung X X X - X -
Auftrag/Uberdeckung (X) X (X) - X -
Verdichtung (X) X (X) - X -
Stoffeintrag (X) (X) - - (X) -

X=regelmaRig betroffen; (X)=je nach Intensitat betroffen
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Die Kompensationsflache erhoht folgende Bodenfunktionen und die Flache kann somit fur den
Ausgleich herangezogen werden:

e Erosionsschutz durch Nutzungsanderung oder Etablierung und Erhaltung dauerhaft
bodendeckender Vegetation auf erosionsgeschadigten Béden

o Verbesserung des Wasseraufnahmevermégen

e Konservierte Bodenbearbeitung

¢ Nutzungsanderung oder -extensivierung

o Kalkung zur Wiederherstellung der Bodenfruchtbarkeit

e Bodenstrukturverbesserung

Zur Vermeidung und Minderung der verbliebenen Beeintrachtigungen werden MalRnahmen
ergriffen, die in Kapitel 6 aufgelistet sind. Das Vorhaben wird daher fir das Schutzgut ,Flache
und Boden® abschlielend als gering eingeschatzt.

4.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Der Neubau der 6 Wohneinheiten und die daraus resultierende Versiegelung von Teilflachen
im Plangebiet hat zufolge, dass das Gebiet starker durch anfallendes Regenwasser und einem
erhohten Oberflachenabfluss belastet wird. Die Gratz-Markersdorfer-Stralle liegt an einer
Mischwasserkanalisation. Der Anschluss an das Abwasserkanalsystem stellt topografisch
keine Probleme dar. Die Kapazitat der Kanalisation muss im Rahmen der Bauplanung
abschliel3end ermittelt werden. Zusatzlich wird eine Begrunung auf allen Dachern festgesetzt.
Die begrunten Dacher dienen der Ruckhaltung von Niederschlagwasser im Falle eines
Starkregenereignisses. Das auf den Grundstlicken anfallende Regenwasser soll in Zisternen
geeigneter GroRe (mind. 10 I/m angeschlossene Dachflache) gesammelt und genutzt werden,
um das Abwassersystem zu entlasten und das Regenwasser schonend dem natirlichen
Wasserkreislauf  zurlckzuflihren. Dieses Wasser ist fur die Bewasserung der
Grundstucksflachen zu verwenden.

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Grundwassers aufgrund von
Verunreinigungen etc. durch das Planvorhaben zu erwarten. Die Grundwasserneubildung wird
durch die Versiegelung beeintrachtigt, da weniger Wasser im Boden versickern kann.

Das Gebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet oder in der Nahe von Oberflachengewasser,
sodass hier keine Auswirkungen entstehen. Durch die Lage am Hang entsteht ein erhdhtes
Risiko bei Starkregenereignissen, weshalb die Erosionsgefahrdung bei den Baumallnahmen
berucksichtigt werden muss.

Wahrend des Baus werden Vorkehrungen getroffen, um das Auslaufen von Betriebsmitteln zu
verhindern. Diese sind in Kapitel 6.1 beschrieben.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser* fallt durch die erwahnten Festsetzungen gering
aus.

4.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

Die Erweiterung des Wohngebietes und die Zunahme an versiegelten Flachen bewirkt eine
hoéhere lokale Warmebelastung. Die lokal geplanten AusgleichsmafRnahmen und Vorschriften
zur Begrinung der Garten sowie die Begrinung der Dacher wirkt sich positiv auf das
Schutzgut ,Klima und Luft® aus und reduziert damit die negativen Auswirkungen der
Versiegelung.
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Die Auswirkungen auf die Durchluftungsschneisen fallen gering aus, da nur ein Teil der Flache
versiegelt wird und durch die Vorschriften der Begriinung der Garten das Ausmal minimiert
wird. Der Verdunstungseffekt wird durch die Pflanzung von Bdumen und Strauchern erhoht.

Das Vorhaben verursacht durch Baumaschinen und -fahrzeugen eine temporare und lokal
erhdhte Abgas- und Staubimmissionen, die sich auf den Zeitraum der Bauphase beschrankt.

Im Winter gibt es Probleme mit Kaminrauch, wodurch es zu negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut kommen konnte. Daher ist die die Verwendung von Holzverbrennungsoéfen nur in
Verbindung mit der Installation von aktiven Partikelabscheidern zulassig.

Insgesamt sind die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut ,Luft und Klima*“ als gering
anzusehen.

4.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Die Flache wird aktuell als maRig genutzte Mahwiese verwendet. Vor der Baumallnahme
gliedert sich die Flache in die dstlich gelegenen Wiesen ein. Nach der Umsetzung passen sich
die Wohngebaude der vorhandenen Siedlungsstruktur an. Die Dacher der Garagen und
Wohnhauser werden begrint, sodass sich ein harmonisches Bild von der Erhebung der freien
Landschaft im Osten auf das Wohngebiet abzeichnet. Die begriinten Garten ermoglichen
einen flieBenden Abschluss in die freie Landschaft. Trotz der mit der Planung verbundenen
Veranderung des lokalen Landschaftsbildes sind keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf den Erholungswert zu erwarten. Der zu erwartende Neuverkehr fallt durch die drei neuen
Wohnhauser gering aus, sodass hier keine visuelle Storung durch Autoverkehr entsteht.

Insgesamt ist von geringen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut ,Landschaft ,auszugehen.

4.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige
Sachgiiter

Es sind keine Schutzobjekte des Denkmalschutzes oder sonstigen Sachgiter auf der
unbebauten Flache bekannt, sodass keine Auswirkungen auf das Schutzgut ,Kultur- und
sonstige Sachguter” entstehen.

4.9 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Wechselwirkungen beschreiben die Umwelt als funktionales Wirkungsgeflge.
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern sind nach derzeitigem Stand nicht
zu erwarten.

Eine Anpassung des Flachennutzungsplans der Stadt Michelstadt ist nétig, da das Plangebiet
zum Teil auf einem Vorranggebiet fur Landwirtschaft liegt. Eine Erweiterung des
Vorranggebietes Siedlung ist im Regionalplan bzw. im Regionalen Flachennutzungsplan
anzupassen.

4.10 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Die Umsetzung der BaumafRnahme fuhrt zu einem kleinflachigen Verlust an Erholungsraum
und einer geringen Zunahme an Larmimmissionen durch den Neuverkehr. Erhebliche negative
Auswirkungen auf den Menschen einschliellich der menschlichen Gesundheit sind somit nur
im geringen Mal3e zu erwarten.

Durch die Versiegelung von Teilflachen kommt es zum Verlust an Gehdlzflachen, Baumen,
extensiven Wiesen und sonstigen Lebensraumen mit Auswirkungen auf potenziell geschutzte
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Arten. Durch  Neupflanzungen von B&umen und Strduchern wahrend der
Ausgleichsmallnahmen und der damit verbundenen Flachenaufwertung, werden die
negativen Auswirkungen der Versiegelungen auf ein Minimum verringert.

Der Boden ist fur landwirtschaftliche Zwecke unattraktiv. Die Versiegelung wird durch
Verwendung von moglichst wasserdurchldssigem Bodenmaterial und dem Verbot von
grol¥flachigen Schottergarten und Geovlies reduziert. Altlasten sind nicht zu erwarten.

Die Begrunung aller Dacher reduziert die anfallende Belastung des Abwasserkanalsystems
durch erhohten Bedarf der Regenwasserabfihrung.

Eine Veranderung des lokalen Klimas ist aufgrund der geringen Flache, die versiegelt wird,
nicht zu erwarten. Die Begrunung der Vorgarten erhoht den Verdunstungseffekt. Dem Problem
mit winterlichem Kaminrauch wird durch die Verwendung von Partikelabscheidern
entgegengewirkt.

Der geplante Neubau gliedert sich in das Landschaftsbild ein und bildet einen harmonischen
Abschluss der Siedlungsflache.

In der folgenden Tabelle ist die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter
tabellarisch zusammengefasst.

Tabelle 6: Tabellarische Zusammenfassung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

Schutzgut Beurteilung der erheblichen Erheblichkeit
Umweltauswirkungen

Mensch, insbesondere Verlust an Erholungsraum, Beeintrachtigung gering

menschliche Gesundheit | durch Larm und Geruchsimmission

Tiere, Pflanzen und Verlust von Teillebensrdumen und Strukturen gering

biologische Vielfalt

Flache und Boden Beeintrachtigung von Bodenfunktionen hinsichtlich | gering

des Wasserhaushaltes; Verlust von
Bodenfunktionen durch Neubebauung

Wasser Verringerung Grundwasserneubildungsrate, gering
Belastung des Abwasserkanalsystems durch
Regenwasserabflihrung

Luft und Klima Warmeklima, Veranderung der gering
Durchluftungsschneisen

Landschaft Veranderung des Landschaftsbildes gering

kulturelles Erbe und Beschadigung oder Verlust von Bodendenkmalern | keine

sonstige Sachgiter

Wechselwirkungen Verstarkung der negativen Umweltauswirkungen keine

infolge von Wechselwirkungen

4.11 Planungsalternativen

Aktuell gibt es eine wachsende Nachfrage nach Wohnraum im Odenwaldkreis, laut Statistik
insbesondere flr Haushalte mit ein bis zwei Personen. Die vorliegende Planung greift diesen
Bedarf hier auf.

Im Plangebiet wird der aktuelle Bedarf nach hochwertigen Baugrundstiicken fir Familien
gedeckt. Es bestehen Planungsalternativen fir unterschiedliche Marktsegmente an anderer
Stelle in Michelstadt, jedoch ist fur die Deckung der aktuell hohen Wohnungsnachfrage die
Aktivierung aller zur Verfugung stehenden und gut erschlossenen Standorte erforderlich.
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Planungsalternativen sind somit nicht gegeben.
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5 Ausgleichsberechnung

Tabelle 7: Ausgleichsberechnung.

Blatt Nr. Ausgleichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV (ggf. zusiitzliche Zeilen vor den Zeile 16 bzw. 24 einfiigen)

Bez. Der Mafinahme, Gemeinde, Germarkung, Flur, Flurstiick (Blitter f. jede Mafinahme,jedes Flurstiick, Zusatzbewertung pro Typ)
Bau von Einfamilienhdusern in Michelstadt, Gemarkung Michelstadt, Flur 004, 005 Flurstiick 1/1, 219/2, 220
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV wp Fliche je Nutzungstyp in qm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbewertung /qm vorher nachher vorher nachher
Teilfliche Nr. | Typ-Nr Bezeichnung §30 LRT | Zus-Bew Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp.6 Sp. 8 -Sp. 10
Kurzform
1 2a 20 2 2d 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
gliedern in 1. Bestand u. 2. n. Ausgleich Ubertr.v.BI. Nr.
1 9.123 |Artenarme oder nitrophytische Ruderalvegd 25 224 5600 0 5600
2 10.510 |sehr stark oder véllig versiegelte Fldchen 3 219 657 0 657
3 10.610 | Bewachsene unbefestige Feldwege 25 305 7625 0 7625
4 11.225 | Extensivrasen, Wiesen im besiedelten 23 1555 35765 0 35765
5 6.340 | Frischwiesen mdfliger Nutzungsintensitdt 35 795 27825 0 27825
Bilanz - 2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz _ 0 0
1 4.110 | Einzelbaum einheimisch, standortgerecht, 34 20 0 680 -680
2 4.210 | B gruppe/-reihe einheimisch 34 100 0 3400 -3400
3 10.510 |sehr stark oder vollig versiegelte Flichen 3 265 0 795 -795
4 10.520 |Nahezu versiegelte Fldchen 3 45 0 135 -135
5 10.530 |wasserdurchlissige Fldchenbefestigung 6 169 0 1014 -1014
6 10.720 | Dachfliche extensiv begriint 19 457 0 8683 -8683
7 11.223 |Neuanlage strukturreicher Hausgdrten 20 1142 0 22840 -22840
8 10.610 | Bewachsene unbefestige Feldwege 25 105 0 2625 -2625
9 6.330 |sonstige extensiv genutzte Mihwiese 55 795 0 43725 -43725
_Summel Ubertrag nach Blatt Nr. _:— 3098 0 3098 0 77472 0 83897 0 6425 0
Zusatzbewertung (Siehe Blitter Nr.: )
Anrechenbare Ersatzmafinahme (Siehe Blitter Nr )
-6425
Auf dem letzten Blatt: Kostenindex KI 0,40 EUR
Umrechnung in EURO +reg. Bodenwertant. 0,20 EUR
Ort, Datum und Thre Unterschrift fiir die Richtigkeit der Angaben Summe EURO =KI+rBwa 0,60 EUR| -3.855,00
Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehdrde benétigt, bitte nicht beschriften! EURO Ersatzgeld
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Ohne die Ausgleichsflache wirde ein Defizit von ca 15.500 Biotopwertpunkten entstehen. Der
Ausgleich ist daher auf der ,mafig intensiv genutzte Frischwiese” (Nutzungstyp Nr. 06.340, 35
WP) geplant. Diese Flache macht ca. 795 m? aus. Da jedoch ein Teilstlick bereits als Feldweg
genutzt wird, sollte dieser ausgenommen werden. Daher kénnte auf ca. 728 m? eine ,extensiv
genutzte Mahwiese angelegt werden. Westlich des Wegs konnte eine Obstbaumreihe
angepflanzt werden. Somit entsteht ein Uberschuss von ca. 6425 Biotopwertpunkten.
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6 MaRnahmenplanung

6.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen

Um die geplanten Eingriffe zu vermeiden oder vermindern, werden folgende MalRhahmen
vorgeschlagen. Diese sind als Hinweise fir die Bauphase zu verstehen, die auch in den
textlichen Festsetzungen enthalten sind.

V1 Bodenbezogene Minderungsmafinahmen wahrend der Bauphase

Um eine zusatzliche Verdichtung des Bodens wahrend der Bauzeit zu vermeiden, sollte die
Anlage von Baustelleneinrichtungsflachen (BE-Flachen) nur auf bereits versiegelten,
geschotterten Flachen erfolgen. Zum An- und Abtransport von Baumaterialen (Schotter,
Bodenabtrag etc.) mit Baufahrzeugen sind vorzugsweise die Bereiche zu befahren, die im
Bestand bereits versiegelt/ geschottert sind bzw. die in der Planung versiegelt werden sollen
(u.a. Planstralde). Eine Verwendung von Baggermatten sollte bei den empfindlichen Béden im
Gebiet angestrebt werden. Bauzaune sollten um die Flachen errichtet werden, um sensible
Bereiche vor dem Befahren und vor Verunreinigungen zu schiitzen.

Eine sachgerechte Zwischenlagerung und ein fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und
Verwertung des Bodenaushubs ist zu gewahrleisten. Eine Beseitigung der Verdichtungen im
Unterboden sollte nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens erfolgen.

V2 Vermeidung des Eintrages von Schadstoffen in das Grundwasser

Beim Einsatz von Maschinen und Baufahrzeugen sollten keine Fahrzeuge oder Maschinen
eingesetzt werden, bei denen die Gefahr des Auslaufens von Betriebsmitteln besteht. Es sind
entsprechende Bindemittel auf der Baustelle bereit zu halten, die im Falle eines Auslaufens
sofort eingesetzt werden konnen. Eine Betankung von Fahrzeugen ist nur auf versiegelten
Flachen gestattet.

Die Abfélle der Baustelle sind (Restbaustoffe, Behalter von Betriebsstoffen etc.) sind auf
versiegelten Flachen zwischenzulagern und in regelmafigen Abstéanden zu entsorgen.

V3 Bodenschonende Bebauung

Das Gesteins- und Erdmaterials soll groRtenteils wieder vor Ort eingebracht werden.
6.2 ArtenschutzmaBnahmen

Durch Fassaden und Beleuchtung kénnen negative Auswirkungen auf Tiere, insbesondere
Vogel und Insekten, auftreten. Daher werden MaRnahmen zum Schutz notwendig, die hier
beschrieben werden.

V4 Schutz fur Vogel

Ubereckverglasungen und stark spiegelnde Oberflachen sind unzuléssig. Gleichzeitig sind
Glasfassaden, ungegliederte Glasflachen sowie transparente Brustungen mit geeigneten, fur
Voégel sichtbare Oberflachen auszufiihren.

V5 Schutz von Insekten

Fir die AuRenbeleuchtung sind Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von bis zu 2700 Kelvin
zuldssig. Vollstandig gekapselte Leuchtgehause, die ihr Licht abgeschirmt in den unteren
Halbraum emittieren, sind zu verwenden.
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6.3 AusgleichsmaBnahmen

Durch den Bau der Wohnhauser entsteht ein Defizit in der Ausgleichbilanzierung. Der
Ausgleich soll in der Nahe des geplanten Baugebiets durchgeflihrt werden. Nach derzeitigem
Stand ergibt sich nach Einbeziehung der AusgleichsmalRnahme eine positive Bilanz von 6425
Wertpunkten. Somit kann der Eingriff vollstandig ausgeglichen werden.

Das Gewann ,Im Grasig* ist gepragt von alten Streuobstwiesen, Obstbaum-Neupflanzungen,
potenziell artenreichen Grinlandflachen, Muschelkalk-Aufschlissen, Hecken und Saumen.
Das Flurstick 1/1 (Flur 4, Gemeinde Michelstadt) besteht aus einer maRig artenreichen
Wiesenflache mit maRiger Nutzungsintensitat. Aufgrund des Artenspektrums an Blihpflanzen
und Grasern ist eine Extensivierung durch eine Anpassung des Mahdregimes und einer
Verringerung des Dingereinflusses moglich. Daher ist geplant, den Ausgleich in der Nahe des
Flurstiicks umzusetzen. Dazu eignet sich der dstliche Teil Flurstiick 1/1 (siehe Abbildung 6),
der nicht bebaut werden soll.

Abbildung 6: Lage der Ausgleichsflache (orange umrandet) auf dem Flurstiick 1/1. Wiesen maRiger
Nutzungsintensitat dunkelgriin, bewachsener Feldweg hellgriin hinterlegt.

A1 Herstellung einer Extensivwiese

Auf der Ausgleichsflache wird auf der derzeitigen Wiese mit maRiger Nutzungsintensitat eine
extensiv genutzte Wiese angelegt. Fir die Umwandlung zu einer Extensivwiese muissen der
Mahdrhythmus und der Dingereinfluss geandert werden. Dies bedeutet der Verzicht oder
Reduzierung der Dingung auf Wiesen und Weiden, die zeitlich spatere Schnitt- oder
Weidenutzung, die Entfernung des Schnittguts, der Verzicht oder die starke Reduzierung von
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Pflanzenschutzmitteln sowie eine schonende oder reduzierte Bodenbearbeitung. Durch die
Anpassung des Schnittzeitpunktes wird die Ausbreitung von Krautern begtinstigt und Graser
zurtckgedrangt. Nach Herstellung der Extensivwiese ist ein 1- bis 2-malige jahrliche Mahd
anzusetzen.

A2 Pflanzung von Geholzen

Je angefangene 300 m? Bauflache sind je ein heimischer Laubbaum oder 5 heimische
Gehodlze zu pflanzen und bei Verlust gleichwertig zu ersetzen. Vorhandene Baume kdnnen
darauf angerechnet werden. Da jedoch keine Gehdlze auf dem Baugrundstick mehr
vorhanden sind, wird empfohlen, 6 Baume zu pflanzen.

Um den Verlust der gerodeten Gehdlze auszugleichen, soll auf der Ausgleichsflache eine
Baumreihe mit Obstgehdlzen angelegt werden. Es ist geplant, die Gehodlzreihe links des
bewachsenen Feldwegs anzulegen.

A3 Verwertung von Baugrubenaushub

Durch den Bau wird im Naturraum in seltenes Gesteins- und Erdmaterial eingriffen. Der
Baugrubenaushub sollte gesichert und vor Ort verwertet werden. Denkbar ist eine
Verwendung fir biotopgestaltende Malinahmen.
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7 Erlauterung der Arbeitsmethoden

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die Schutzglter verbal-argumentativ analysiert und
bewertet. Fur die beschriebenen Auswirkungen wurden auf Modellberechnungen verzichtet.
Es ist daher moglich, dass die beschriebenen Auswirkungen in ihrer Intensitdt und
Ausdehnung in der Umsetzung des Vorhabens abweichen.

Die Bestanderfassung der Biotoptypen erfolgte am 11.06.2024 gemal der Hessischen
Kompensationsverordnung (2018).
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8 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring)

GemaR § 4c sind die Kommunen dazu verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten kénnen, zu erwachen. Dies dient dazu,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Zur Umsetzung sind keine
bindenden gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfangs des
Monitorings vorhanden. Auch die Art und Umfang sind nicht festgelegt.

Ziel des Monitorings ist es, unvorhergesehene, erhebliche Umweltauswirkungen zu ermitteln.
In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem kleinere Stadte und Gemeinden
ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Information der Fachbehdrden
aullerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist insoweit
die in § 4 BauGB gegebene Informationspflicht der Behdrden.

In eigener Zustandigkeit konnen die Kommunen in der Regel nicht viel mehr tun, als die
Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer
verantwortungsvollen gemeindlichen Stadtebaupolitik ist. Ein sinnvoller Ansatzpunkt kann z.B.
sein, festzustellen, ob die Malknahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
umgesetzt wurden. Solange die Gemeinde keinen Anhaltspunkt daflr hat, dass die
Umweltauswirkungen von den bei der Planaufstellung prognostizierten nachteiligen
Umweltauswirkungen abweichen, besteht in der Regel keine Veranlassung fur spezifische
weitergehende UberwachungsmaRnahmen.
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9 Zusammenfassung (allgemeinverstandlich)

Der vorliegende Umweltbericht wird anlasslich der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 87
,Gratz-Markersdorfer-Stralte SUd“ durch die Gemeinde Michelstadt als Bestandteil der
Begrindung und auf der Grundlage von § 2 Abs. 1 BauGB erarbeitet. Ziel der Bauleitplanung
ist der Bau von 6 Wohneinheiten am 6stlichen Rand von Michelstadt.

Der Bebauungsplan weist eine Flache von insgesamt ca. 3140 m? auf. Im &stlichen Teilbereich
sollen auf ca. 560 m? AusgleichsmalRnahmen stattfinden.

Im Umweltbericht wurden die einzelnen Schutzgtiter und deren Beurteilung ausgearbeitet. Das
Ergebnis zeigt, dass die Realisierung der Planung teilweise erhebliche Umweltauswirkungen
fur einige Schutzguter bewirkt. Auf das Schutzgut ,Boden wurde eine mittlere Erheblichkeit
ermittelt, das Schutzgut ,Mensch insbesondere menschliche Gesundheit®, ,Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, ,Wasser®, ,Luft” sowie ,Landschaft‘ hat die Baumalinahme geringe
Auswirkung. Auf die Gbrigen Schutzglter hat das Bauvorhaben keine Auswirkungen.

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG sind fiir die Einhaltung des Artenschutzes zu beachten.
Es fallen keine gesonderten artenschutzrechtlichen Anforderungen fur die Umsetzung der
Baumalinahme an. Im Rahmen der Begehungen wurden keine geschitzten Arten auf dem
Flurstiick erfasst.

Die KompensationsmalRnahme soll dstlich angrenzend zur Bebauungsflache angelegt
werden. Der Kompensationsbedarf kann durch die Extensivierung der Wiese vollstandig
ausgeglichen werden.
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11 Anhang
11.1 Lageplan Biotoptypen im Bestand

Legende
Nutzungstypen nach Hessischer KV (2018)

[ 06.330 MéBig intensiv genutzte Mahwiese
[[] 09.123 Nitrophytische Ruderalvegetation
[ 10.510 Sehr stark versiegelte Flachen
[""] 10.610 Bewachsene Feldwege

[ 11.225 Wiesen im besiedelten Bereich
[ Geltungsbereich
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Bebauungsplan Nr. 87 ,Gratz-Markersdorfer-StraRe Siid“ und Anderung des Flichennutzungsplans

der Stadt Michelstadt
Teil B: Umweltbericht

Stand: Juni 2025

11.2 Pflanzenarten im Plangebiet

RL HE (= Rote Liste Hessen 2019): * = ungefahrdet, FFH-RL (Anhang IV Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie): - = keine
Art des Anhang IV, BNatSchG (= Bundesnaturschutzgesetz): - = nicht geschiitzt

Artname wissenschaftlich Artname deutsch RL HE | FFH-RL | BNatSchG
Achillea millefolium Gewodhnliche Schafgarbe * - -
Agrimonia eupatoria Kleiner Odermennig * - -
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz * - -
Arrhenatherum elatius Glatthafer * - -
Bromus hordeaceus Flaum-Trespe * - -
Bromus sterilis Taube Trespe * - -
Cardamine pratensis Wiesen-Schaumkraut * - -
Colchicum autumnale Herbst-Zeitlose * - -
Crepis biennis Wiesen-Pippau * - -
Dactylis glomerata Gewohnliches Knaulgras * - -
Galium mollugo Wiesen-Labkraut * - -
Galium saxatile Harzer Labkraut * - -
Galium verum Echtes Labkraut * - -
Leontodon hispidus Steifhaariger Lowenzahn * - -
Lotus corniculatus Gewohnlicher Hornklee * - -
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich * - -
Plantago media Mittel-Wegerich * - -
Ranunculus acris Scharfer Hahnenfuy * - -
Ranunculus repens Kriechender Hahnenful} * - -
Rhinanthus minor Kleiner Klappertopf * - -
Rubus spec. Brombeere * - -
Rumex acetosa Wiesen-Sauerampfer * - -
Salvia pratensis Wiesen-Salbei * - -
Sanguisorba minor Kleiner Wiesenknopf * - -
Sonchus arvensis Acker-Gansedistel * - -
Taraxacum sectio Ruderalia Wiesen-Kuhblume * - -
Trifolium dubium Kleiner Klee * - -
Trifolium pratense Rot-Klee * - -
Urtica dioica Grol3e Brennessel * - -
Veronica chamaedrys Gamander-Ehrenpreis * - -
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